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Investeringsselskabet Luxor A/S’ bestyrelse har dags dato godkendt delarsrapporten pr. 30. juni 2022.
3. kvartal 2021/22:

e Basisindtjeningen er kr. 12,9 mio. (kr. 15,6 mio.).
e Koncernens resultat for skat er kr. 75,9 mio. (kr. 17,4 mio.).

Kvartalets resultat fgr skat er kr. 63,0 mio. hgjere end basisindtjeningen, primart som falge af:
o dagsveerdiregulering af renteswaps og geeld til realkreditinstitutter med kr. 16,1 mio.
o dagsverdiregulering af investeringsejendomme med kr. 47,1 mio.

Deléret 2021/22:

o Basisindtjeningen er kr. 40,2 mio. (kr. 44,0 mio.).
e Koncernens resultat for skat er kr. 133,9 mio. (kr. 58,2 mio.).

Delarets resultat er kr. 93,7 mio. hgjere end basisindtjeningen, primert som falge af:
o dagsveerdiregulering af renteswaps og gald til realkreditinstitutter med kr. 39,3 mio.
o dagsveardiregulering af investeringsejendomme med kr. 54,4 mio.

Forventet basisindtjening 2021/22:

e For regnskabsaret 2021/22 forventes pa indeverende tidspunkt en basisindtjening i niveauet kr. 48 mio.,
hvilket er identisk med den seneste udmelding i selskabsmeddelelse nr. 11 af 6. august 2022.

o Dagsvardiregulering af renteswaps, finansielle aktiver og investeringsejendomme indgar ikke i basis-
indtjeningen og vil frem til den 16. august 2022 indga i arets resultat far skat med kr. 89,1 mio. Belgbet
er fordelt med:

e kr. 93,7 mio. for deldret, jf. ovenstaende
e kr.-4,6 mio. fra dagsveerdiregulering af renteswaps i perioden 1. juli - 16. august 2022.

For regnskabsaret 2022/23 forventes en lavere basisindtjening som fglge af en forventning om lavere kurs-
avancer og en negativ udvikling i nettotab/-gevinst pa pantebreve under hensyntagen til den nuvarende
makrogkonomiske udvikling jf. selskabsmeddelelse nr. 11 af 6.august 2022.

Eventuelle henvendelser vedrgrende delarsrapporten kan rettes til direkter Jannik Rolf Larsen
(tlf. 3332 5015).
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Selskabets hovedaktiviteter er fordelt pa rentebeerende veerdipapirer og ejendomme,
hvor der arbejdes med en fleksibel investeringsstrategi inden for en rekke konkrete
investeringsrammer.

Koncernens overordnede malsatning er at skabe det bedst mulige langsigtede af-
kast til aktionarerne gennem anlagsinvesteringer for egen- og fremmedkapital in-
den for de fastlagte rammer for risiko.

Investeringsselskabet Luxor A/S har til hensigt at udlodde arligt udbytte til investo-
rerne, i det omfang arets resultat og gvrige forhold tillader dette.

Investeringsselskabet Luxor A/S har i henhold til Lov om forvaltere af alternative
investeringsfonde tilladelse til at investere i pantebreve, obligationer og ejendomme.
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DELARSRAPPORT
1. oktober - 30. juni
2021/22 2020/21 2019/20 2020/21
deldr deldr deldr hele &ret
122,7 79,1 64,2 105,2
118,2 14,7 55,9 99,0
133,9 58,2 35,4 77,1
105,2 44,8 27,6 59,4
106,2 449 27,6 59,9
40,2 44,0 31,4 57,6
1.020,7 908,3 885,4 924,3
17,2 17,1 17,0 17,4
1.037,9 925,4 902,4 941,7
4534 382,2 353,9 397,2
142,4 1214 126,6 119,8
4421 421,8 421,9 4247
105,2 44 8 27,6 59,4
105,16 44,79 27,60 59,42
453,38 382,22 353,89 397,17
32,97 16,12 10,47 15,62
43,68 41,30 39,22 42,18
1,16 1,28 1,42 1,23
100,0 100,0 100,0 100,0
100,0 100,0 100,0 100,0
560 424 334 424
935 590 484 590
770 575 404 560
21.026 17.012 12.087 21.273
825.000 825.000 825.000 825.000

Nggletallene er beregnet i overensstemmelse med nggletalsdefinitionerne pa side 80 i arsrapporten. Resultat og
udvandet resultat pr. aktie er i overensstemmelse med IAS 33.
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Ledelsesberetning
Delarets basisindtjening
Koncernens basisindtjening for delaret er kr. 40,2 mio. (kr. 44,0 mio.).

Basisindtjeningen er opgjort som deldrets resultat fer skat reguleret for dagsveerdiregulering af finansielle
aktiver, geeld til realkreditinstitutter og renteswaps.

Delérets resultat

Koncernens resultat far skat for delaret er kr. 133,9 mio. (kr. 58,2 mio.). Deldrets resultat efter skat er
kr. 105,2 mio. (kr. 44,8 mio.) efter indregningen af delérets skat pa kr. 28,7 mio. (kr. 13,4 mio.).

Delarets resultat for skat er kr. 93,7 mio. hgjere end basisindtjeningen, hvilket skyldes:

o dagsveerdiregulering af renteswaps og geeld til realkreditinstitutter samt omkostninger ved optagelse af
realkreditlan, kr. 39,3 mio.

o dagsverdiregulering af investeringsejendomme, kr. 54,4 mio.

o dagsveardiregulering af finansielle aktiver, kr. -0,5 mio.

e kursavance fra aktie, kr. 0,5 mio.

3. kvartal basisindtjening og resultat

Koncernens basisindtjening for 3. kvartal 2021/22 er kr. 12,9 mio. (kr. 15,6 mio.), og resultat far skat er
kr. 75,9 mio. (kr. 17,4 mio.).

Kvartalets resultat fgr skat er kr. 63,0 mio. hgjere end basisindtjeningen, hvilket skyldes:
o dagsveardiregulering af renteswaps og geld til realkreditinstitutter, kr. 16,1 mio.

o dagsveerdiregulering af investeringsejendomme, kr. 47,1 mio.

o dagsveardiregulering af finansielle aktiver, kr. -0,2 mio.

Basisindtjeningen pa kr. 12,9 mio. er hgjere end forventet, hvilket primart skyldes, at basisindtjeningen er
ekstraordinzrt positivt pavirket af kursavancer og et bedre forlgb for nettotab/-gevinst pa pantebreve end for-
ventet. | regnskabsarets tredje kvartal har koncernen saledes ikke vaeret negativt pavirket af den nuveerende
makrogkonomiske udvikling.

Delarets basisindtjening og resultat har ikke veeret vasentligt pavirket af Covid-19 eller krigen i Ukraine.

Forretningsomrader

Koncernens balance, der i forhold til samme tidspunkt sidste ar er forgget fra kr. 925,4 mio. til
kr. 1.037,9 mio., indeholder fglgende forretningsomrader:

2021/22 2020/21

mio. kr. mio. kr.
PantehreVve .....cooovveeiei et 726,9 683,3
Investeringsejendomme ...........ccoevevereneericienens 255,5 198,2
Al 9824 8815
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Pantebreve

Dagsverdi af koncernens pantebrevsbeholdning er kr. 726,9 mio. (kr. 683,3 mio.), og den nominelle veerdi er
kr. 761,3 mio. (kr. 722,6 mio.).

Dagsveaerdien af koncernens pantebrevsbeholdning er fordelt med kr. 623,9 mio. (kr. 565,2 mio.) i fastforren-
tede pantebreve og kr. 103,0 mio. (kr. 118,1 mio.) i variabelt forrentede cibor-pantebreve.

Det samlede afkast af pantebrevsbeholdningen for delaret er som fglger:

2021/22 2020/21

mio. Kkr. mio. kr.
Renteindteegter ........ccocvviieieiece e 43,9 429
KUISAVANCET .....cooeeveiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 8,4 10,1
Andre renteindtagter ... 0,4 0,3
Dagsveerdiregulering, tilgang..........ccoccoevvenerennennn 0,5 0,5
Dagsverdiregulering ved indfrielser og afdrag mv. -1,1 -0,6 -19 -1.4

52,1 51,9

Direkte omkostninger, pantebreve............ccocveeenene 1.4 1,6
Nettogevinst/-tab, pantebreve:
Konstaterede tab pa pantebreve, dagsveerdi-
regulering for kreditrisiko ...........cccocevvviiieieeieinas -3,1 -2,5
Indgaet pa tidligere afskrevne fordringer................. 7.3 4,2 9,0 6,5

549 568

Fastforrentede pantebreve, nom. kr. 622,2 mio. (kr. 562,8 mio.), males i balancen til dagsveerdi pa grundlag
af en effektiv rente pa 8,25% p.a. (8,25% p.a.).

Fastforrentede pantebreve, nom. kr. 23,4 mio. (kr. 26,8 mio.), og cibor-pantebreve, nom. kr. 115,7 mio.
(kr. 133,0 mio.), males til dagsveerdi, der i al veesentlighed svarer til pantebrevenes kostpris.

Ved vardiansattelsen af pantebrevsportefaljen til dagsveerdi er der indregnet regulering for kreditrisiko.
Beholdningens gennemsnitlige dagsveerdi pr. pantebrev er tkr. 337,4 (tkr. 318,5).

Pantebrevsportefgljens nominelle verdi er kr. 761,3 mio. (kr. 737,2 mio. pr. 30. september 2021). Delarets
til- og afgang af pantebreve bestar af tilgang pa nom. kr. 140,6 mio. (kr. 130,4 mio.) og afgang pa nom.

kr. 116,5 mio. (kr. 145,7 mio.). Periodens tilgang af pantebreve bestar primert af enkeltstaende pantebreve
kabt pa baggrund af en individuel vurdering.

Kursavancer pa indfriede pantebreve er kr. 8,4 mio. (kr. 10,1 mio.), hvilket er hgjere end forventet. De hgjere
kursavancer hidrgrer fra en hgjere fartidig indfrielsesprocent pa portefaljen og sammensatningen af anskaf-
felseskurserne for de indfriede pantebreve.

Koncernen forventer for de kommende regnskabskvartaler lavere fartidige indfrielser og kursavancer under
hensyntagen til den nuvaerende makrogkonomiske udvikling samt en pantebrevsbeholdning pa niveau med
30. juni 2022.
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Nettogevinst/-tab pa pantebreve er kr. 4,2 mio. (kr. 6,5 mio.), hvilket er bedre end forventet.

| nettogevinst/-tab pa pantebreve er der indregnet:

o konstaterede nettotab pa pantebreve og tilgodehavende pantebrevsydelser med kr. -3,1 mio.
(kr. -2,5 mio.) inklusiv regulering til imgdegaelse af kreditrisiko pa pantebreve og tilgodehavende
pantebrevsydelser.

e indgaet pa tidligere afskrevne fordringer med kr. 7,3 mio. (kr. 9,0 mio.).

Koncernen forventer for de kommende regnskabskvartaler en negativ udvikling i nettogevinst/-tab
under hensyntagen til den nuveerende makrogkonomiske udvikling.

Den samlede dagsverdiregulering for kreditrisiko pa pantebreve er kr. 11,6 mio. (kr. 11,4 mio.), hvilket sva-
rer til 1,6% (1,6%) af beholdningens dagsveerdi.

Investeringsejendomme

Koncernens balance indeholder 5 (5) investeringsejendomme med en dagsverdi pa kr. 255,5 mio.
(kr. 198,2 mio.).

Afkast for investeringsejendomme for delaret er falgende:

2021/22 2020/21

mio. kr. mio. kr.
Huslejeindtaegter.......ccoovevevieviereceee e 10,1 11,8
Dagsvaerdiregulering .......c.ccccoeveveiviievieiecieinens 54,4 6,6
Direkte omkostninger, investeringsejendomme . 3.0 2,8

61,5 15,6

Dagsverdiregulering af koncernens investeringsejendomme, i alt kr. 54,4 mio., vedrerer:

o dagsveerdiregulering af lager-, logistik- og produktionsejendomme med kr. 30,1 mio. Ejendommenes
dagsveerdi er reguleret som folge af den foragede efterspgrgsel efter ejendomme i dette segment. Ejen-
dommenes dagsverdier er som fglge af udviklingen i markedet blevet efterprevet ved indhentning af
meeglervurderinger.

o Dagsverdiregulering af ejendommen Naverland 3-5, 2600 Glostrup med kr. 24,3 mio., jf. meddelelse nr.
9, 2021/22.

Koncernens beholdning af investeringsejendomme fordelt pa typer er falgende:

2021/22 2020/2021
mio. kr. Afkastinterval mio.kr. Afkastinterval
Kontor/butik/bolig................ 25,5 6,5% 25,5 6,5%
Lager/produktion/kontor ...... 2300 55-6,75% 172,7 6,5 -7,5%
lalt o, 2555 55-6,75% 198.2 6,5 - 8,0%

Dagsveerdien af koncernens ejendomsportefalje svarer til et afkast pa 5,95% (7,1%) opgjort som den forven-
tede lejeindtaegt ved fuld udlejning med fradrag af forventede driftsomkostninger.

Om koncernens samlede ejendomsportefalje, der udger ca. 34.000 m?, kan oplyses, at udlejningsprocenten
pr. 30. juni 2022 er ca. 74,14% (91,5%). Den lavere udlejningsprocent skyldes primzrt et lejemal i ejendom-
men Naverland 3-5, 2600 Glostrup, som endnu ikke er genudlejet.
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Den manglende genudlejning svarer til mistede lejeindteaegter pa ca. kr. 4,3 mio. for regnskabsaret.
Ejendommen - Naverland 3-5, 2600 Glostrup:

Selskabet offentliggjorde den 1. maj 2022 meddelelse nr. 9, 2021/22., hvori det blev oplyst, at den betingede
kabsaftale er godkendt af kabers investeringskomité, og at den aftalte due diligence omfattende gennemgang

af bade juridiske og tekniske forhold samt jordbunds- og miljgforhold er afsluttet tilfredsstillende.

Det blev samtidig oplyst, at ovenstaende forventes at ville forage ejendommens dagsvaerdi med
kr. 24,3 mio. malt i forhold til ejendommens dagsveerdi pr. 31. marts 2022.

Ved veerdiansattelse af ejendommen til dagsveerdi pr. 30. juni 2022 er ejendommens dagsveardi forgget
med kr. 24,3 mio. som forventet i meddelelse nr. 9, 2021/22.

Opnas der efterfglgende en for Selskabet tilfredsstillende bebyggelsesprocent til boligformal, der er en-
deligt og upaanket vedtaget i en lokalplan, kan dagsveerdien af ejendommen potentielt forages med yder-
ligere op imod ca. kr. 50 mio.

Selskabet vil, nar der foreligger en endelig og upaanket lokalplan, offentliggare en meddelelse herom
sammen med oplysninger om den endelige handelsvardi og overtagelsesdag.

Vedtages der ikke en endelig og upaanket lokalplan, eller bliver den opnaede bebyggelsesprocent ikke
fuldt tilfredsstillende, foreligger der vilkar i den betingede aftale om salg, der kan resultere i enten en la-
vere salgssum for ejendommen og/eller en ophavelse af kabsaftalen.

Ejendommen er fortsat indregnet som investeringsejendom i koncernbalancen.

Finansiering og geld

Dagsveerdi af koncernens kortfristede geeld til kreditinstitutter er kr. 413,1 mio. (kr. 398,9 mio.), der er opta-
get i danske kroner.

Selskabet har fastlast renten pa kr. 250 mio. (kr. 250 mio.) via renteswaps med en restvarighed pa op til ca. 10
ar. Delarets dagsverdiregulering af renteswaps er som fglge af renteudviklingen kr. 29,8 mio.

(kr. 6,0 mio.).

De indgaede renteswaps anvendes til afdaekning af renterisiko pa basisindtjeningen. Den samlede dagsveerdi-
regulering pa renteswaps med kreditinstitutter er kr. 21,0 mio. (kr. -10,2 mio.). Belgbet udlignes ved Igbende
dagsveerdiregulering over kontrakternes lgbetid.

Pr. 16. august 2022 er den samlede dagsveerdi pa renteswaps med kreditinstitutter kr. 16,6 mio. Dagsvardire-
gulering af renteswaps for perioden 1. juli - 16. august 2022 udger kr. -4,4 mio.

Realkreditlan, investeringsejendomme

Dagsveerdi af koncernens geld til realkreditinstitutter er kr. 80,4 mio. (kr. 92,6 mio.).

Deldrets dagsveerdiregulering pa realkreditlan er kr. 8,1 mio. (kr. 1,7 mio.).

Koncernen har i regnskabsaret optaget kr. 10,1 mio. i realkreditlan, der er optaget som kontantlan udstedt pa
basis af 1,0% i rente og med udlgb i ar 2043. Ved afregning af det optagne Ian er kr. 4,8 mio. anvendt til om-

prioritering af to realkreditlan med udlgb i 2023 og 2028.

Koncernen har fastlast renten pa kr. 13,6 mio. (kr. 24,5 mio.) via renteswaps med en varighed pa op til 5,5 ar.
Deldrets dagsveerdiregulering af renteswaps er kr. 1,5 mio. (kr. 0,9 mio.).
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De indgaede renteswaps anvendes til afdeekning af variabelt forrentede realkreditlan. Den samlede dagsvaer-
diregulering fra renteswaps med realkreditinstitutter er kr. -1,0 mio. (kr. -2,7 mio.). Belgbet udlignes ved lg-
bende dagsverdiregulering over kontrakternes lgbetid.

Risiko pa egenkapital og markedsvaerdier ved parameterandringer

Nedenstaende skema viser falsomheden pa en raekke vaesentlige balanceposter:

30/6 2022 30/6 2021

mio. kr. mio. kr.
Andring i Dags- /Zndring Dags- Dags- /Zndring Dags-
parameter verdi  af veerdi veardi verdi  af verdi  veerdi
Pantebreve 1% effektiv rente 726,9 -33,4 693,5 683,3 -29,9 653,44
Investeringsejendomme  0,5% afkastkrav 255,5 -19,9 235,6 198,2 -13,2 185,0
Renteswaps 0,5% rentesendring 20,1 6,8 26,9 -12,9 71 -58

Det skal tilfgjes, at safremt ovennaevnte parametre matte udvikle sig negativt som falge af en rentestigning,
vil der modsvarende kunne konstateres en reduktion af kontantvardien pa optagne realkreditlan og rente-
swaps.

Beskrivelse af koncernens finansielle risici og finansielle instrumenter fremgar af arsrapportens note 31. Der
henvises til selskabets hjemmeside www.luxor.dk.

Fremtidsudsigter og begivenheder efter regnskabsperiodens afslutning

For regnskabsaret 2021/22 forventes pa nuveerende tidspunkt en basisindtjening i niveauet kr. 48 mio., hvil-
ket er identisk med den seneste udmelding i selskabsmeddelelse nr. 11, 2021/22 af 6. august 2022.

Dagsverdiregulering af renteswaps, finansielle aktiver og investeringsejendomme indgar ikke i basisindtje-
ningen og vil frem til den 16. august 2022 indga i arets resultat far skat med kr. 89,1 mio. Belgbet er fordelt
med kr. 93,7 mio. for delaret, jf. ovenstaende, og kr. -4,6 mio., der vedrarer dagsveerdiregulering af rente-
swaps i perioden 1. juli - 16. august 2022.

Forventningerne til niveau for basisindtjening for 2021/22 er baseret pa lavere kursavancer og en uforandret
udvikling i nettogevinst/-tab pa pantebreve for fjerde kvartal samt en lavere gennemsnitlig udlejningsprocent
pa koncernens ejendomsportefalje som falge af et opsagt lejemal, der endnu ikke er genudlejet.

For regnskabsaret 2022/23 forventes en lavere basisindtjening som fglge af en forventning om lavere kurs-
avancer og en negativ udvikling i nettotab/-gevinst pa pantebreve under hensyntagen til den nuvarende
makrogkonomiske udvikling.

De omtalte forventninger til basisindtjeningen er forbundet med en raekke risici og usikkerheder. Den fakti-
ske basisindtjening kan derfor adskille sig fra forventningerne i delarsrapporten.

Selskabet er i et vist omfang afhaengig af samfundspavirkningen som falge af Covid-19 og krigen i Ukraine
og foretager lgbende vurdering af, om der skal foretages justering af basisindtjeningen pa baggrund heraf.

Selskabet offentligger i ars- og delarsrapporterne niveauet for regnskabsarets forventede basisindtjening.
Der offentliggares ikke nogen egentlige resultatforventninger, idet afkastet pa de finansielle anleegsaktiver
og geeld andrer sig pa daglig basis, hvilket betyder, at resultatforventningen afviger fra de faktiske forvent-
ninger allerede pa det tidspunkt, hvor det offentliggares.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt delarsrapporten for perioden 1. oktober
2021 - 30. juni 2022 for Investeringsselskabet Luxor A/S.

Delarsrapporten, der omfatter et sammendraget koncernregnskab for Investeringsselskabet Luxor A/S, er af-
lagt ved anvendelse af International Financial Reporting Standards (IFRS) som godkendt af EU, herunder
IAS 34 om delarsrapporter samt yderligere danske oplysningskrav for bgrsnoterede selskaber.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at delarsrapporten giver et retvisende bil-
lede af koncernens aktiver, passiver, finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt resultatet af koncernens aktivi-
teter og pengestramme for perioden 1. oktober 2021 - 30. juni 2022.

Delarsrapporten er ikke revideret eller reviewet af selskabets revisor.

Kgbenhavn, den 23. august 2022

Direktion:

Jannik Rolf Larsen

Bestyrelse:

Steffen Heegaard Casper Moltke Michael Hedegaard Lyng
Formand



Finansieringsindteaegter ..................
Nettogevinst/-tab, pantebreve.........
Dagsveaerdiregulering finansielle

AKLIVEr ..o

Huslejeindtaegter........cccocovvvvenennne
Andre indtaegter.........ccooeveveiiiienns
Dagsveerdiregulering af

investeringsejendomme...................

Indteegterialt.........ccoeovieiinnnnn
Direkte omkostninger,
Vardipapirer.......ocooevevieeveseeiieineas
Direkte omkostninger,
€JendomMME ......covvvviriiiiceene

Bruttoindtjening i alt..................

Finansieringsomkostninger.............

Andre eksterne omkostninger-.........
Personaleomkostninger...................
ATFSKIIVNINGEr......cocoviiiiieceiecie

Resultat far skat..........c...cccovevennnne
Skat af periodens resultat................

PERIODENS RESULTAT ..........

Anden totalindkomst

Poster, der ikke kan reklassificeres
i resultatopgerelsen:
Domicilejendom, der males til
dagsveerdi via anden totalindkomst

TOTALINDKOMST ......ccceevenee

Resultat pr. A & B-aktie (EPS) i kr.
Resultat pr. A & B-aktie (EPS) i kr.

(udvandet vaerdi).........cccoeeervenenne.

Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
Totalindkomstopgarelse
1. oktober 2021 - 30. juni 2022
KONCERN
1/4-30/6 1/4-30/6 1/10 2021 - 1/10 2020 - 1/10 2020 -
2022 2021 30/6 2022 30/6 2021 30/9 2021
Note tkr. tkr. tkr. tkr. tkr.

4 17.725 18.943 53.111 53.914 70.371
5 1.583 1.100 4.189 6.480 9.000
6 -237 -413 -589 -1.393 -1.760
19.071 19.630 56.711 59.001 77.611
2.416 4.034 10.129 11.806 15.803
422 541 1.436 1.692 2.249
47.100 0 54.400 6.600 9.500
49.938 4.575 65.965 20.098 27.552
69.009 24.205 122.676 79.099 105.163
549 556 1.401 1.623 2.121
7 1.037 746 3.044 2.791 4.017
67.423 22.903 118.231 74.685 99.025
8 -12.253 1.590 -27.677 3.072 4.189
79.676 21.313 145.908 71.613 94.836
682 612 2.886 2.344 2.893
9 3.013 3.229 8.943 10.920 14.625
72 66 203 197 262
3.767 3.907 12.032 13.461 17.780
75.909 17.406 133.876 58.152 77.056
10 15.980 3.854 28.712 13.364 17.633
59.929 13.552 105.164 44.788 59.423
0 110 1.044 110 429
59.929 13.662 106.208 44.898 59.852
59,9 13,6 105,2 44.8 59,4
59,9 13,6 105,2 448 59,4
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Anlagsaktiver

Domicilejendom
Driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme

Verdipapirer
Andre tilgodehavender

Renteswaps

Finansielle anlaegsaktiver
Langfristede aktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Kortfristede aktiver

AKTIVER

Investeringsselskabet Luxor A/S

............................................ 12

DELARSRAPPORT
Balance
30. juni 2022
Aktiver
Koncern
30/6 2022 30/6 2021 30/9 2021
Note tkr. tkr. tkr.
16.444 14.894 15.255
154 225 207
16.598 15.119 15.462
255.500 198.200 201.100
255.500 198.200 201.100
726.943 683.263 698.437
0 11.400 8.100
21.671 281 1.165
748.614 694.944 707.702
1.020.712 908.263 924.264
7.353 5.690 5.917
955 1.114 1.457
8.308 6.804 7.374
8.865 10.351 10.064
17.173 17.155 17.438
1.037.885 925.418 941.702
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Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
Balance
30. juni 2022
Passiver
Koncern
30/6 2022 30/6 2021 30/9 2021
Note tkr. tkr. tkr.
Aktiekapital .........cccoovriiii 100.000 100.000 100.000
Foreslaet UdDYLE .......c.c.ceveveieiececceeee e 0 0 50.000
Andre reserver, domicilejendom .........cccccoeevevveenne 4.930 3.574 3.893
Overfart overskud...........ccocvevvviveieniene e 348.450 278.644 243.279
Egenkapital ..........ccoovvvieiiniieeecee e 453.380 382.218 397.172
UdSKUdt SKaL ........coviiiiiieieieeeee s 10 44.254 24.138 27.193
RealkreditinStitutter ..........ccocce e, 13 72.171 83.619 80.421
RENESWAPS ...t 16 990 12.706 11.314
ANden gald.......cccooveeiei 24.943 933 930
Langfristede forpligtelser ... 142.358 121.396 119.858
RealkreditinStitutter ..........ccooccvvveie v, 13 8.391 8.845 8.872
KreditinStitutter.........cooovveieiiice e 14 413.106 398.896 400.016
DT 001 | - SRR 4.078 4.277 4.291
SelSKADSSKAL.........cvereeiieiieiiceree e 10 11.472 3.210 4514
ANden gald........oooiiii 3.183 5.572 5.661
RENTESWAPS ... 16 599 458 621
Periodeafgraensningsposter.........c.cocvvvveveveeeecvennnen, 1.318 546 697
Kortfristede forpligtelser ..o 442.147 421.804 424.672
FOrpligtelSer ... 584.505 543.200 544.530
PASSIVER ..o 1.037.885 925.418 941.702

Note 15 Finansiel gearing
Note 17 Dagsveerdihierarki for aktiver og forpligtelser der males til dagsveerdi i balancen
Note 19 Sikkerhedsstillelse, eventualforpligtelser, kautions- og andre garantiforpligtelser
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Egenkapital A- og B-aktier

1. oktober 2020.........cccooeeviniriiiinnn.
/Endret regnskabspraksis ..................
Reguleret egenkapital 1. oktober 2020
Udbetalt udbytte.........cccooeevrrvcrininns
Periodens resultat
Periodens totalindkomst....................

Egenkapital A- og B-aktier
30. juni 2021 ..o

Egenkapital A- og B-aktier

1. oktober 2021 ........ccooveeriniiiinnn,
AEndret regnskabspraksis ..................
Reguleret egenkapital 1. oktober 2021
Udbetalt udbytte.........ccceoeevrrvcinnnns
Periodens resultat............
Periodens totalindkomst....................
Periodens reserve for opskrivning.....

Egenkapital A- og B-aktier
30. jUNi 2022 ...,

Aktiekapital

Aktiekapitalen, der er fuldt indbetalt, bestar af:

2 stk. a kr. 8.750.000.......
825.000 stk. a kr. 100.................

Investeringsselskabet Luxor A/S

Selskabets aktiekapital er opdelt i A- og B-aktier a nom. kr. 100 eller multipla heraf. For hver A-aktie gives ret til
ti stemmer, mens en B-aktie giver ret til én stemme. B-aktiekapitalen er noteret pa Nasdaq Copenhagen A/S under

fondskode DK0010213628.

Der har ikke veeret kabt eller solgt egne aktier i regnskabsperioden. Selskabet har ingen beholdning af egne aktier.

Ejerandele, hvor stemmeretten udger mindst 5%, eller palydende veerdi udger mindst 5% af aktiekapitalen: Neralda
Holding ApS, Danmark. Ejerandel: 85,65%. Stemmeandel: 94,43%.

DELARSRAPPORT
Egenkapitalopggrelse
Koncern
Reserve for
Aktie- Aktie- opskrivning
kapital kapital Overfort domicil- Foreslaet
A-aktier B-aktier overskud ejendom udbytte | alt
tkr. tkr tkr. tkr. tkr. tkr.
17.500 82.500 233.856 0 25.000 358.856
0 0 0 3.464 0 3.464
17.500 82.500 233.856 25.000 362.320
0 0 0 0 -25.000 -25.000
0 0 44,788 0 0 44,788
0 0 0 110 0 110
17.500 82.500 278.644 3.574 0 382.218
17.500 82.500 243.279 0 50.000 393.279
0 0 0 3.893 0 3.893
17.500 82.500 243.279 3.893 50.000 397.172
0 0 0 0 -50.000 -50.000
0 0 105.164 0 0 105.164
0 0 0 1.044 0 1.044
0 0 7 -7 0 0
17.500 82.500 348.450 4.930 0 453.380
A-aktier B-aktier lalt
.................. 17.500 17.500
.................. 82.500 82.500
17.500 82.500 100.000
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Investeringsselskabet Luxor A/S

Pengestremsopggarelse
1. oktober 2021 - 30. juni 2022

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Modtagne pantebrevsrenter ...
Andre finansieringsindbetalinger ............cccoovvveviiiiieienne.
ANAre INAEERGLET ...
Huslejeindbetalinger. ...
Renteudbetalinger.........cocoeiiiicii v
Driftsomkostninger og gvrige udbetalinger...........c..cc.......
SeISKADSSKAL........cvveiivereiecie e

Pengestramme fra driftsaktivitet...........ccccooveviiiinennn

Pengestramme fra investeringsaktivitet

Pantebrevstilgang ..o
Pantebrevsafgang. ..o
Deposita, indbetalinger ...

Pengestramme fra investeringsaktivitet...............c.........

Pengestramme fra finansieringsaktivitet

Lantagning/afdrag, kreditinstitutter..............cccocoeveveveennnne.
Lantagning, realkreditinStitutter ...............cccocevviirccerenennn,
Afdrag, realkreditinStitutter ...........ccoovvivvierie v
UADYEEE oo e
Deposita, udbetalinger.........ccooevvieeieie e
ANAeN gal0........ooiiie s
Andre tilgodehavender ..........ccocevveieieciicie e

Pengestremme fra finansieringsaktivitet........................

Nettoforskydning i likviditet ............cccoceeviiiiievciiie e,
LikvIider primo........ccocoiiiiiieneeee e

LIKVIEr UIIMO .ot

DELARSRAPPORT
Koncern
2021/22 2020/21
tkr. tkr.
43.601 42.799
387 326
1.436 1.692
10.518 12.192
-11.208 -11.077
-19.512 -16.481
-4,987 -3.027
20.235 26.424
-140.110 -130.118
124.324 154.687
38 5
-15.748 24.574
13.090 -6.924
10.055 0
-10.679 -6.596
-50.000 -25.000
-252 -9
24.000 0
8.100 -11.400
-5.686 -49.929
-1.199 1.069
10.064 9.282
8.865 10.351
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Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
Noter til delarsrapporten
1. Segmentoplysninger
Investerings-
Pantebreve  ejendomme @vrige | alt
tkr. tkr. tkr. tkr.

Koncern 2021/22

Indteegter (realiserede)..........c........ 52.640 10.129 1.907 64.676
Dagsvardiregulering.........ccccceevne.. -589 54.400 0 53.811
Bruttoindtjening........ccccovvvvvreene, 54.839 61.485 1.907 118.231
AKLIVET e 755.503 256.419 25.963  1.037.885
Anlagsinvesteringer ..........cccoce..... 140.110 0 0 140.110
Forpligtelser (segmenter)............... 437.734 122.177 7.678 567.589
Koncern 2020/21

Indteegter (realiserede) ..........c........ 53.399 11.806 2.207 67.412
Dagsveerdiregulering...........ccoee.... -1.393 6.600 0 5.207
Bruttoindtjening........ccccoeevvrenne. 56.863 15.615 2.207 74.685
AKLIVET oo 699.944 199.247 26.227 925.418
Anlaegsinvesteringer ... 130.118 0 0 130.118
Forpligtelser (segmenter)............... 409.385 121.438 2.116 532.939

Segmenternes bruttoindtjening indeholder ikke afskrivninger og renteomkostninger. Der er saledes asymmetri
mellem renteomkostninger og forpligtelser.

For en specifikation fra bruttoindtjening til periodens resultat henvises til koncernens resultatopgerelse.

Segmentet pantebreve indeholder dagsveerdiregulering for kreditrisiko med tkr. 11.610 (tkr. 11.395).

Der er i regnskabsperioden foretaget en positiv dagsvaerdiregulering for kreditrisiko for pantebreve og til-
godehavende pantebrevsydelser med tkr. -1 (tkr. 2.759), jf. note 5. Dagsveerdiregulering for kreditrisiko
foretages for pantebreve pa baggrund af et individuelt sken og for tilgodehavende pantebrevsydelser dels som
en sumhenszttelse og dels pa baggrund af et individuelt skan.

Bruttoindtjeningen for alle segmenter indeholder posten dagsvardiregulering, der ikke er en kontant indtaegt/om-
kostning. Posten er specificeret i note 6.

Bruttoindtjening i segmentoplysningerne kan afstemmes til koncernens delarsresultat for skat saledes:

Koncern
2021/22 2020/21
tkr. tkr.
Bruttoindtjening .........ccocevveieieiennn 117.851 74.685
Finansieringsomkostninger ................. -27.677 3.072
Andre eksterne omkostninger ............. 2.506 2.344
Personaleomkostninger.............cccoc..... 8.943 10.920
ATSKIIVNINGET ..o 203 197
Resultat for skat...........cc.ccocevviirennn. 133.876 58.152
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Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
Note 1 fortsat
Forpligtelser i segmentoplysningerne kan afstemmes til koncerntotalerne saledes:
Koncern
2021/22 2020/21
tkr. tkr.
Forpligtelser, segmenter..................... 567.589 532.939
Anden geeld.......cccooveveiiiiiieiiie, 4.126 6.505
Selskabsskat.........cccccovvrivieiiniieienns 11.472 3.210
Periodeafgraensning ..........c.ccceeeveevennen 1.318 546
ForpligtelSer........ccoovvviiiviiciiirce, 584.505 543.200

2. Anvendt regnskabspraksis

Delarsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30. juni 2022 er aflagt i overensstemmelse med IAS 34 Interim
Financial Reporting som godkendt af EU og danske oplysningskrav for bgrsnoterede virksomheder.

Den finansielle del af delarsrapporten fglger bestemmelserne i IAS 34 for sammendrag af halvarsregnskaber.

Den anvendte regnskabspraksis og praesentation er, med undtagelse af regnskabspraksis for Selskabets domi-
cilejendom, ueendret i forhold til det aflagte koncern- og arsregnskab pr. 30. september 2021.

/ndret regnskabspraksis for indregning af domicilejendom:

¢ Domicilejendommen males til dagsveerdi via anden totalindkomst.

e Opskrivningen til dagsverdi efter indregning af udskudt skat bindes pa reserve for opskrivninger under egen-
kapitalen.

e Ejendommen afskrives uaendret med en brugstid pa 60 ar med en restvaerdi pa 75% af kostveerdien.

e Opskrivning nedbringes lgbende med de foretagne afskrivninger.

Tidligere blev ejendommen malt til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Brugstiden var
fastsat til 60 ar, og restvaerdien var fastsat til 75% af kostveerdi.

Den @ndrede regnskabspraksis bygger pa et gnske om, at Selskabets domicilejendom indregnes i balancen til en
veerdi, der afspejler ejendommens dagsveerdi.

Der er foretaget tilpasning af sammenligningstallene for tidligere ar.
Belgbsmaessig indvirkning pa koncernens resultat, aktiver, passiver og egenkapital ved a@ndring af maling af

domicilejendom til dagsveerdi:
2021/22 2020/21

tkr. tkr.
Periodens resultat.........ccoccvveevvveecnnnnen, 105.164 44,788
/ndring af regnskabspraksis:
Domicilejendom, der males til dags-
vardi via anden totalindkomst............ 1.044 110
Periodens totalindkomst............ccveeene 106.208 44.898
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Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
2021/22 2020/21
tkr. tkr.

AKLIVET .o 1.031.565 920.836
/ndring af regnskabspraksis:

Domicilejendom til dagsveerdi............ 6.320 4.582
AKLIVET .o 1.037.885 925.418
Egenkapital .........ccoovviriiiiiicc 448.450 378.644
/Endring af regnskabspraksis:

Reserve for domicilejendom

til dagsveerdi........ccccoeviiiieveiniiec, 4.930 3.574
Egenkapital ..........ccocoeveviiiiciiireien, 453.380 382.218
PaSSIVEL ..cvveivceeriecieee e 1.031.565 920.836
/Endring af regnskabspraksis:

Udskudt SKat ........ccceeevrvniienenininnnn 1.390 1.008
Egenkapital .........ccoovviriiiiiiic, 4.930 3.574
Passiver i alt.........ccocoevivieneneneiennn, 1.037.885 925.418

Verdianseettelse, investeringsejendomme:

Metode for vardiansattelse foretages uaendret pa baggrund af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel med
kapitalisering af fremtidige pengestramme. Koncernen har som fglge af udviklingen i markedet for lager-, lo-
gistik- og produktionsejendomme efterpravet ejendommenes dagsveerdier ved indhentning af maglervurderin-
ger.

Koncern- og arsregnskabet for 2020/21 indeholder en fuld beskrivelse af anvendt regnskabspraksis. Der henvi-
ses til note 2, anvendt regnskabspraksis, og note 34, nye og &ndrede standarder samt fortolkningsbidrag, der
endnu ikke er tradt i kraft i arsrapporten pr. 30. september 2021.

Koncern
2021/22 2020/21
tkr. tkr.

3. Opggrelse af basisindtjening

FINansieringSIiNAtegLer .........cooveieie e 52.640 53.399
HUSIEJRINATERGLEN ... e e 10.129 11.806
ANAIE INAERGEET ....eviveeee e 1.436 1.692
Nettogevinst/-tab, Pantebreve ... 4.189 6.480
Direkte omkostninger, Veerdipapirer..........occoooveeroeveerenienee e 1.401 1.623
Direkte omkostninger, €JendOMIMEe..........cccovererierieieienenene e 3.044 2.791
FinansieringSOMKOSININGET .........cviiiiiire e 11.666 11.545
Andre eksterne OmMKOSININGET ........ccoviveiieeviee e 2.886 2.344
PersonaleomkOStNINGEN..........cieiieieeeee e 8.943 10.920
ATSKIIVNINGET ... e 203 197
BasiSINALJENING......eoiie et 40.251 43.957
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4. Finansieringsindtaegter

PaNtEDIEVE, TENMTET ...eiiiveeee ettt s et e s e e e reareee s
Kursavancer, pantebreve ...
KUrsavanCe, aktie ........oeoivviiiiiiiiie et e e sbae e
Andre finansieringsSinAtegter ...

5. Nettogevinst/-tab, pantebreve

Konstaterede nettotab pa pantebreve og tilgodehavende

PANLEDIEVSYARISEN ....evviieciie et

Dagsvardiregulering for kreditrisiko, pantebreve og

PANLEDIEVSYARISEN .....vieieicie e

Indgaet pa tidligere afskrevne fordringer .........cccoeeevevvveverennne.

6. Dagsveerdiregulering af finansielle aktiver

Dagsveardiregulering, tilgang pantebreve........c.ccccccvvveveiiinennenn,
Dagsveerdiregulering, indfrielser og afdrag m.v. pantebreve

7. Direkte omkostninger, ejendomme

EJeNdOMSSKALLEN .......cveiiiiiiiiirierie e
FOISIKIINGEL ...ovvceiececece e e
Afholdte vedligeholdelsesSomKostninger .........c.ccccveveeveeieveennnn
DVrige OMKOSININGE ......oiviiiiiiiieieeeee e

8. Finansieringsomkostninger

KreditiNStIULEr........cveie e
Renteswaps, KreditinStitutter ..........cocooe v iiene e,
Renteswaps kreditinstitutter, dagsvaerdiregulering......................

RealKreditinStitULer ............cooviiiireeee e
Renteswaps, realkreditinStitutter .............ocooei e,
Realkreditinstitutter, dagsvaerdiregulering ..........c.ccoceeeeeinnnnnn
Renteswaps, realkreditinstitutter, dagsveerdiregulering...............
Andre renteudgifter ...
Omkostninger ved optagelse af geeld til realkreditinstitutter

Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
Koncern
2021/22 2020/21
tkr. tkr.
43.871 42.934
8.382 10.140
471 515
387 325
53.111 53.914
3.085 5.305
-1 2.759
-3.086 -2.546
7.275 9.026
4.189 6.480
541 471
-1.130 -1.864
-589 -1.393
1.228 1222
118 116
1.269 1.185
429 268
3.044 2.791
7.642 7.630
2.144 2.028
-29.805 -5.953
-20.019 3.705
1.148 1.207
719 668
-8.115 -1.668
-1.496 -853
12 13
74 0
-27.677 3.072
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Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
Koncern
2021/22 2020/21
tkr. tkr.

9. Personaleomkostninger
Bestyrelse, VEAErIag........cccccviviiiiiiiece e 510 510
Gager 0g IBNNINGET ..o 7.590 9.418
Bidragshaseret PENSION .........cccvevviiiiieie s e 790 924
Andre omkostninger til social SIKriNg ........c.ccccovveveiiciiiiiecce e 53 68
DVrigt Personale, i alt ... 8.433 10.410
Personaleomkostninger, i @lt...........coovvviiereniniie e 8.943 10.920
Gennemsnitligt antal medarbejdere ... 10 13

I henhold til lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v. kan det oplyses, at lgnpolitik og praksis er
i overensstemmelse med krav om sund og effektiv risikostyring. Vederlag og pension i moderselskab til direk-

tionen, der har vaesentlig indflydelse pa moderselskabets risikoprofil, er kr. 2,4 mio.
10. Selskabsskat

Skat af periodens ordinzre resultat:

Beregnet skat 22% af periodens resultat far skat..............cc.coviereinennne 29.453 12.793
Ikke-skattepligtige indteegter, omkostninger, vaerdireguleringer m.v..... -741 571
28.712 13.364
Effektiv SKatteProCENL. ......cciviiiecie et 21,45% 22,98%
Udskudt skat:
Skatteaktiv 1. oKtober 2021 .........ccceoiiiiiiiiciic e 3.767 13.230
Overfart til DI-Ejendoms INVESt A/S........ocoooiiiiiiieese e -497 -730
ZEndring i udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen.............cccceevenee. -3.021 -6.774
Skatteaktiv 30. JuNi 2022.........cceeviiiiieiececee e 249 5.726
Udskudt skat 1. OKtober 2021 ..........cccoeovreiieriiineneiese e 29.862 26.515
/Endring i udskudt skat indregnet i egenkapital ..........ccccocveiiiiiinnne 1.392 1.008
ZEndring i udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen.............cccceevennne. 13.249 2.341
Udskudt skat 30. juni 2022...........cceoureiiriiniisese e 44.503 29.864
Udskudt skat, i alt, 30. juni 2022...........cceevereeiieieiieiese e 44.254 24.138
Verdien af den udskudte skat fordeles saledes:
INVESLEriNgSEJENUOMIME ......oviiiiiieiei s 40.921 28.771
DOMICHEJENAOIM ... 1.390 1.008
Finansielle anlaegsaktiver, dagsvardiregulering
realkreditinstitutter og kreditinStitutter M.V. .........ccoovvviineneieiciens 1.943 -80
Fremfarbare skattemaessige Underskud ............cccevvvvniiniininenenenieiens 0 -5.561
UASKUAE SKAL ...ttt 44.254 24.138
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Investeringsselskabet Luxor A/S
DELARSRAPPORT

Note 10 fortsat

Koncern

2021/22
tkr.

2020/21
tkr.

Udskudt skat beregnes med en skattesats pa 22%. Skatteaktivet indregnes, i det omfang det forventes at kunne

realiseres i form af fremtidige skattemassige overskud.

Skyldig selskabsskat 1. OKIODET ...........ccooviiiiiiieicee s
Betalt skat 0g aCONtOSKAL ..........cccccviieriiiicie e
SEISKADSKAL ..ot
Skyldig selskabsskat 30. JUNi.......c.ccccvivieveiieiieie e
11. Veerdipapirer

Beholdningen af veerdipapirer specificeres pr. 30. juni 2022 som falger:
Pantebreve, antal StK. .........ccoveiiiiiie e
Nominel veerdi af fastforrentede pantebreve:

Malt til dagsveerdi pa grundlag af en gennemsnitlig effektiv rente pa
8,25%0 P.A. (8,25%0 PL8.) svevirtiriiieieiei e
Malt til dagsveerdi, der i al veesentlighed svarer til pantebrevenes
KOSTPIIS .t
Fastforrentede pantebreve, i alt ...
Nominel verdi, cibor-pantebreve, malt til dagsveerdi pa grundlag af
PANtEDIEVENES KOSTPIIS. ...t
Pantebreve fordelt pa nominel Vaerdi..........ccccoveveeeeevivccceeeeeeee e,
Beholdningen af pantebreve specificeres pr. 30. juni 2022 som fglger:
SAMIEE KOSTPIIS ...
DagsVardiregUIETING ........coveieiiiiiieie e

Dagsvaerdiregulering, Kreditrisiko ..........cccooveveiiiiiiiiie e

DAGSVERITI ...ttt

Ved vaerdiansattelse af pantebrevsportefgljen til dagsveerdi er fratrukket regulering for kreditrisiko.

4.514 2.718
4.987 3.027
11.945 3.519
11.472 3.210
2.189 2.181
622.174 562.781
23.471 26.765
645.645 589.546
115.685 133.055
761.330 722.601
729.825 684.974
8.728 9.684
-11.610 -11.395
726.943 683.263

Ved vaerdiansettelse til dagsverdi er ingen opsigelige pantebreve optaget til hgjere veerdi end palydende eller
minimum indfrielseskursen. Forskel i dagsveerdi og nominel veerdi er tkr. 34.387 (tkr. 39.338), heraf vedrgrer

tkr. 11.610 (tkr. 11.395) dagsveerdiregulering for kreditrisiko.
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12. Likvide beholdninger

Kontanter og bankindeStaender ............cccovvveveveviveeeviieceeee e,
Deponeringer i pengeinstitutter til senere frigivelse........c..cccocvvviennnee.

13. Realkreditinstitutter

Kontantlansrestgaeld ...........ccovviveveieiriiiieceiee e
Dagsveerdi af obligationsrestgald ...........cccccovvveviviiie i,
Verdiansettelse af geeld til realkreditinstitutter:

Investeringsejendomme, dagsVeerdi.........ccccvevvieiveiececne s
Domicilejendom, amortiseret KOSLPriS.........ccovevverveieinininie e

Specifikation af geeld til realkreditinstitutter med pant i fast ejendom:

Langfristede fOrpligtelSer ...
Kortfristede ForpligtelSer ...

14. Kreditinstitutter

Dagsverdi af 1an (DKK), kreditinstitutter.............c.ccoevevvvevevereveeeenen,

15. Finansiel gearing

Koncernens finansielle gearing opgeres saledes:

KIEAItINSTTULET .......eeie e e
RealKreditinStItUILEr ........ccvevecece e
ANAEN GRIU ...

SRISKADSSKAL. ...ttt ettt e e e e e e e e e e e rere e e e e e e e e
120V [ (< SRR RUPRRPRRI

EQenKapital ........ooviiiiieeeee

FINANSIel QEAING .....vovveeeieieee e

Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
Koncern
2021/22 2020/21
tkr. tkr.
8.865 0.828
0 523
8.865 10.351
90.090 92.920
80.350 92.650
74.270 85.782
6.292 6.682
80.562 92.464
72.171 83.619
8.391 8.845
80.562 92.464
413.106 398.896
413.106 398.896
80.562 92.464
28.126 6.505
11.472 3.210
-8.865 -10.351
524.401 490.724
453.380 382.218
1,16 1,28
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16. Renteswaps

Koncernen har indgaet renteswaps til afdeekning af renterisici pa variabelt forrentede realkreditlan med en
kontraktmaessig veerdi pa nom. kr. 13,6 mio. (kr. 24,5 mio.) og lan fra kreditinstitutter med en kontraktmaessig
veerdi pa kr. 250,0 mio. og kr. 50,0 mio., der er en aftalt forleengelse af indgaet renteswap med udlgb 9. juli
2022 (kr. 250,0 mio.). De indgaede renteswaps kan ikke indregnes som regnskabsmassig sikring.

Moderselskabet har stillet kr. 0 mio. (kr. 11,4 mio.) til sikkerhed for negative dagsveerdireguleringer pa rente-
swaps med kreditinstitutter.

Verdi-
regulering
Kontrakt- i resultat-
maessig veerdi Dagsveerdi opggrelsen
Renteswaps, realkreditinstitutter i mio. Restlgbetid tkr. tkr.
Koncern
30. juni 2022
Renteswaps, cibor 6, maneder DKK 13,6 31.12.2027 -961 1.496
-961 1.496
Renteswaps, kreditinstitutter
Koncern
30. juni 2022
Renteswap DKK 50,0 09.07.2022 -599 475
Renteswap DKK 25,0 26.06.2025 756 1.514
Renteswap DKK 25,0 29.07.2025 -29 1.676
Renteswap DKK 25,0 26.06.2026 1.044 2.057
Renteswap DKK 50,0 26.06.2027 2.612 5.180
Renteswap DKK 25,0 25.01.2028 1.145 2.907
Renteswap DKK 25,0 22.03.2029 2.318 3.306
Renteswap DKK 25,0 07.07.2030 4.001 3.704
Renteswap* DKK 50,0 09.07.2032 9.795 8.986
21.043 29.805
Sikringskonto renteswaps (anden geld, langfristet) 24.000 0

* Aftale om forleengelse af renteswap, der er indgaet til forleengelse af renteswaps, med udlgb 9. juli 2022.
17. Dagsveerdihierarki for aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi i balancen

Anvendt regnskabspraksis, veerdiansattelsesmetoder og falsomheder vedragrende dagsvardimaling af aktiver
og finansielle geeldsforpligtelser er uzndrede i forhold til den seneste arsrapport, hvortil der henvises.

Klassifikation af finansielle instrumenter
Klassifikation af finansielle instrumenter i dagsvardihierarkiet er foretaget saledes:

Niveau 1:  Noterede priser pa aktive markeder for identiske aktiver eller forpligtelser. Belgbene svarer til
koncernens likvider.

Niveau 2:  Andre input end noterede priser, som er observerbare for aktivet eller forpligtelsen, enten direkte
eller indirekte. Belgbene svarer til koncernens tilgodehavende pantebrevsydelser og forfaldne ren-
ter samt bank- og realkreditlan og renteaftaler.

Niveau 3:  Input for aktivet eller forpligtelsen, som ikke er baseret pa observerbare markedsdata. Belgbene
svarer til koncernens pantebreve og investeringsejendomme.
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Note 17 fortsat

Nedenstaende tabel viser klassifikationen af aktiver og finansielle instrumenter, der males til dagsveerdi, opdelt
i henhold til dagsveerdihierarkiet:

Obser- Ikke-

Noterede verbare observer-
Koncern i tkr. priser input bare input
pr. 30. juni 2022 (niveau 1) _(niveau 2) (niveau 3) | alt
Aktiver
Pantebreve 0 0 726.943 726.943
Investeringsejendomme 0 0 255.500 255.500
Domicilejendom 0 0 16.444 16.444
Renteswaps 0 21.671 0 21.671
Andre aktiver 8.865 5.156 0 14.021
Aktiver, i alt, for dagsverdihierarki 8.865 26.827 998.887 1.034.579
Finansielle forpligtelser
Finansielle forpligtelser 0 487.376 0 487.376
Renteswaps 0 1.589 0 1.589
Anden geld, langfristet 24.000 0 0 24.000
Finansielle forpligtelser til dagsveerdi, i alt 24.000 488.965 0 512.965

18. Naertstaende parter

Nertstaende parter i moderselskab og koncern omfatter Neralda Holding ApS, Kgbenhavn, der har bestem-
mende indflydelse i Selskabet, samt virksomheder, hvori personkredsen har veasentlige interesser.

Dattervirksomheden DI-Ejendoms Invest A/S, Kgbenhavn.

Moderselskabets mellemvaerender med dattervirksomheden pr. 30. juni 2022 fremgar af balancen. Mellemvee-
rendet med dattervirksomheden vedrgrer almindelige forretningsmellemverender og forrentes.

Der har ikke veeret transaktioner med de naertstaende parter.

Bestyrelse, direktion og ledende medarbejdere:

Koncernens nartstaende parter med betydelig indflydelse omfatter koncernens bestyrelse, direktion, ledende
medarbejdere og disse personers nare familiemedlemmer. Nertstaende parter omfatter desuden virksomheder,

hvori denne personkreds har veesentlige interesser.

Der har ud over ledelsens aflgnning ikke veeret transaktioner med direktion og bestyrelse.
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19. Sikkerhedsstillelser, eventualforpligtelser, kautions- og andre garantiforpligtelser

Koncern
2021/22 2020/21
tkr. tkr.
Koncernen har til sikkerhed for engagement med
kreditinstitut stillet falgende:
Pantebreve til dagsVeerdi...........ooovvviiriiiieeiccess e 726.943 683.263
Palgbne renter Pa PANTEDIEVE. ..........c.cveveveveeeieieeeeeeeee e, 3.919 3.538
1AV 1T SR 198 1.758
Koncernen har til sikkerhed for engagementer med
realkreditinstitut stillet falgende:
Geeld til realkreditinstitut er sikret ved pant i investeringsejendomme
og domicilejendom.
Regnskabsmaessig vaerdi af pantsatte investeringsejendomme............... 255.500 198.200
Regnskabsmaessig vaerdi af pantsat domicilejendom ............c.ccoceeenns 16.444 14.894
Afgivet selvskyldnerkaution til 3. mand:
Selvskyldnerkaution for DI-Ejendoms Invest A/S 100 100
Eventualforpligtelser:
Koncernens momsreguleringsforpligtelse vedrgrende
ejendomskab, nybygning og vedligeholdelse:
Koncernens momsreguleringsforpligtelse vedrgrende
ejendomskab, nybygning og vedligeholdelse...........ccccoovviiniiiiininnnnnns 1.291 1.841

Moderselskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen. Som administrationsselskab hafter moder-
selskabet ubegranset og solidarisk med de avrige selskaber i sambeskatningen for selskabsskatter og kilde-
skatter pa udbytter og renter inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle korrektioner af den skattemassige
sambeskatningsindkomst vil kunne medfare, at moderselskabets haftelse udger et starre belgb.

Der pahviler ikke koncernen andre kautions-, garanti- eller eventualforpligtelser end de i delarsrapporten an-
farte.
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