Investeringsselskabet Luxor A/S

Frederiksborggade 50, 4. 1360 Kgbenhavn K
Telefon 33 32 50 15 - CVR-nr. 49 63 99 10

Delarsrapport pr. 31. december 2023
26. februar 2024
Meddelelse nr. 4, 2023/24

Delarsrapport
1. oktober - 31. december 2023

Investeringsselskabet Luxor A/S’ bestyrelse har dags dato godkendt koncernens delarsrapport pr. 31. de-
cember 2023.

1. kvartal 2023/24:

Basisindtjeningen er kr. 12,0 mio. (kr. 9,5 mio.).
Resultat for skat er kr. -1,1 mio. (kr. 8,2 mio.).

Delarets resultat for skat er kr. 13,1 mio. lavere end basisindtjeningen, hvilket skyldes:

e kr. 2,7 mio. fra dagsveerdiregulering af finansielle aktiver.

e kr. -15,8 mio. fra dagsverdiregulering af renteswaps og geeld til realkreditinstitutter samt omkostnin-
ger til optagelse af realkreditlan.

Forventet basisindtjening 2023/24:

o For regnskabsaret 2023/24 forventes pa indevarende tidspunkt en basisindtjening i niveauet kr. 37 mio.,
hvilket er identisk med den seneste udmelding i selskabsmeddelelse nr. 2, 2023/24 af 15. december
2023.

Det forventede niveau for basisindtjeningen for 2023/24 er bl.a. pavirket af en forventning om forggede
nettotab og feerre kursavancer pa pantebreve.

o Dagsverdiregulering af renteswaps, obligationer og geeld til kreditinstitutter indgar ikke i basisindtjenin-
gen og vil frem til 14. februar 2024 pavirke arets resultat far skat med kr. -11,9 mio. Belgbet er fordelt
med:

e kr. -13,1 mio. for delaret, jf. ovenstaende.
o kr. 1,2 mio., der vedrarer dagsverdiregulering af renteswaps, obligationer, i perioden 1. januar - 14.
februar 2024.

Eventuelle henvendelser vedrgrende delarsrapporten kan rettes til direkter Jannik Rolf Larsen
(tIf. 3332 5015).
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Selskabets hovedaktiviteter er fordelt pa rentebeerende vaerdipapirer og ejendomme,
hvor der arbejdes med en fleksibel investeringsstrategi inden for en raekke konkrete
investeringsrammer.

Koncernens overordnede malsatning er at skabe det bedst mulige langsigtede af-
kast til aktionarerne gennem anleegsinvesteringer for egen- og fremmedkapital in-
den for de fastlagte rammer for risiko.

Investeringsselskabet Luxor A/S har til hensigt at udlodde arligt udbytte til investo-
rerne, i det omfang arets resultat og gvrige forhold tillader dette.

Investeringsselskabet Luxor A/S har i henhold til Lov om forvaltere af alternative
investeringsfonde tilladelse til at investere i pantebreve, obligationer og ejendomme.
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Koncernens hoved- og nggletal

Millioner kroner

Hovedtal

INAEERGLEN ..o
Bruttoindtjening........cccoceveveiieveiece e
FinansieringSomKOoStninger..........cc.ccoevvevvereennn.
Resultat far skat.............ccoevviiiiininieee
RESUIAL ...
TotalindKOMSLE.......coviiiieee
Basisindtjening™ .........cccooeveiiiiniininin s
Langfristede aktiver ........c.ccccoveviieiievieiecienias
Kortfristede aktiver..........cocevvviiinieniene s
AKEVEr T Al
Investering i materielle anlaegsaktiver ................
Egenkapital ..o,
Langfristede forpligtelser ...........ccoovvniiiicinnnnns
Kortfristede forpligtelSer ..........cccoovvviviiicnenns

Resultat til analyseformal:
Resultat (efter skat).........cccoovvviiriiinciiieien

Nggletal

Veerdier pr. 100 kr. aktie

Indtjening pr. aktie (kroner) (EPS)........c.cc........
Indre veerdi pr. cirkulerende aktie (kroner) ........
Egenkapitalforrentning i procent p.a. ................
Egenkapitalandel i procent ...........cccccovevviiennnnn.
Finansiel gearing ........cccccovvvvviinincncnenee

Aktiekapital

Nom. aktiekapital ultimo (mio. Kr.).........c.cccc....
Antal cirkulerende aktier (mio. Kr.).........c..c.c.....

Fondsbgrsens officielle kurs pr. 100 kr. aktie:

Omsztning pa fondsbarsen, stk..............ccccoeve....
Noteret pa fondsbarsen, stk. ..........ccccoveveeccnne.

1. oktober - 31. december

2023/24 2022/23 2021/22 2022/23

delar delér delér hele aret
26,5 21,1 30,2 85,8
25,2 19,5 28,5 80,5
21,6 6,9 2,0 23,3
-1,1 8,2 22,6 39,7
-1,0 6,3 17,6 30,6
-1,0 6,3 17,6 30,7
12,0 9,5 13,7 452
1.005,1 1.001,0 927,8 1.014,5
7,4 7,6 16,1 1,7
1.012,5 1.008,6 943,9 1.022,2
0,0 0,1 0,0 0,1
435,7 462,3 410,9 436,6
136,2 1245 126,3 117,6
440,6 421.8 406,7 468,0
-1,0 6.3 _ 176 _ 306
-0,96 6,31 17,60 30,65
435,68 462,3 410,88 436,64
-0,88 5,49 17,51 6,87
43,03 45,84 43,53 42,71
1,20 1,07 1,16 1,22
100,0 100,0 100,0 100,0
100,0 100,0 100,0 100,0
540 815 560 585
615 925 630 925
570 880 620 600
3.954 4.017 3.356 20.260
825.000 825.000 825.000 825.000

Nggletallene er beregnet i overensstemmelse med nggletalsdefinitionerne i note 35 i arsrapporten for 2022/23.
Resultat og udvandet resultat pr. aktie er i overensstemmelse med IAS 33.

* jf. note 3.
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Ledelsesberetning

1. oktober - 31. december 2023
Deldrets basisindtjening
Koncernens basisindtjening for delaret er kr. 12,0 mio. (kr. 9,5 mio.).
Stigningen i basisindtjeningen i forhold til 2022/23 er kr. 2,5 mio. hvilket skyldes:
kr. 1,6 mio. fra finansieringsindteegter.
kr. 0,7 mio. fra huslejeindteegter.

kr. 1,2 mio. fra nettogevinst/-tab, pantebreve
kr. -1,0 mio. fra finansieringsomkostninger.

Deldrets basisindtjening er udtryk for selskabets kerneforretning fratrukket delarets driftsomkostninger. Ba-
sisindtjeningen er opgjort som delarets regnskabsmaessige resultat far skat reguleret for dagsveardiregulerin-
ger pa finansielle aktiver, renteswaps og realkreditlan.

Opggrelse af delarets basisindtjening fremgar af note 3, og specifikation af forskellen mellem delarets resul-
tat og basisindtjening fremgar nedenfor.

Delarets resultat
Resultat far skat er kr. -1,1 mio. (kr. 8,2 mio.), og resultat efter skat er kr. -1,0 mio. (kr. 6,3 mio.).
Delarets resultat for skat er kr. 13,1 mio. lavere end basisindtjeningen, hvilket skyldes:
e kr. 2,7 mio. fra dagsveerdiregulering af finansielle aktiver.
o kr. -15,8 mio. fra dagsverdiregulering af renteswaps og geeld til realkreditinstitutter samt omkostnin-
ger til optagelse af realkreditlan.

Andring i delarets resultat i forhold til 2022/23 er pa kr. -9,3 mio. og skyldes primeert:

e kr. 2,5 mio. fra basisindtjening.
kr. 2,0 mio. fra dagsverdiregulering af finansielle aktiver.

e kr. -13,7 mio. fra dagsverdiregulering af renteswaps, geld til realkreditinstitutter samt omkostninger
til optagelse af realkreditlan.

Forretningsomrader

Koncernens balance udger kr. 1.012,5 mio. (kr. 1.008,6 mio.) og er fordelt pa felgende forretningsomrader:

2023/24 2022/23

mio. Kr. mio. Kr.
PantehreVE .....cooiveveeie et 703,8 687,1
Investeringsejendomme...........coevevenereericienens 253,6 256,4
ODbIlIgationer ........cccccevvevie e 8.6 8.4
Falt. e 966,0 9519
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Pantebreve

Dagsveerdi af koncernens pantebrevsbeholdning er kr. 703,8 mio. (kr. 687,1 mio.), og den nominelle verdi er
kr. 750,4 mio. (kr. 743,7 mio.).

Dagsveerdien af koncernens pantebrevsbeholdning er fordelt med kr. 629,2 mio. (kr. 591,5 mio.) i fastforren-
tede pantebreve og kr. 74,6 mio. (kr. 95,6 mio.) i variabelt forrentede cibor-pantebreve.

Det samlede afkast af pantebrevsbeholdningen for delaret er som falger:

2023/24 2022/23

mio. kr. mio. Kr.
Renteindteegter ........ccoovvieieiece e 16,1 14,9
KUISAVANCE ...vvvveviiiee ettt et r e e e e 2,0 1,7
Andre finansieringsindteegter.........c.ccccoovevvvivevennn 0,1 0,1
Dagsveerdiregulering, tilgang..........cc.ccoevveierinenen 1,1 0,1
Dagsveerdiregulering, indfrielser og afdrag mv. ...... 13 24 0,9 1.0

20,6 17,7

Direkte omkostninger, pantebreve.............c.ccoeeveneee. 0,6 0,7
Nettogevinst/-tab, pantebreve:
Konstaterede tab pa pantebreve og dagsveerdi-
regulering for kreditrisiko............ccocevviiiieicineicins -0,3 -1,4
Indgaet pa tidligere afskrevne fordringer................. 2,0 1,7 1.9 0,5

_ 217 _ 175

Fastforrentede pantebreve, nom. kr. 650,4 mio. (kr. 616,8 mio.), males i balancen til dagsveerdi pa grundlag
af en effektiv rente pa 9,25% p.a. (9,00% p.a.).

Fastforrentede pantebreve, nom. kr. 17,8 mio. (kr. 20,6 mio.), og cibor-pantebreve, nom. kr. 82,2 mio.
(kr. 106,3 mio.), males til dagsveerdi, der i al veesentlighed svarer til pantebrevenes kostpris.

Ved vardiansattelsen af pantebrevsportefaljen til dagsvaerdi er der fratrukket regulering for kreditrisiko,
kr. 8,6 mio. (kr. 13,3 mio.), hvilket svarer til 1,2% (1,9%) af beholdningens dagsvaerdi.

Beholdningens gennemsnitlige dagsveerdi pr. pantebrev er tkr. 335,1 (tkr. 329,3).

Pantebrevsbeholdningens nominelle vardi er kr. 750,4 mio. (kr. 755,3 mio. pr. 30. september 2023). Delarets
til- og afgang af pantebreve bestar af en tilgang pa nom. kr. 31,1 mio. (kr. 22,7 mio.) og en afgang pa

kr. 36,0 mio. (kr. 33,0 mio.). Deldrets tilgang af pantebreve bestar primzrt af enkeltstaende pantebreve kabt
pa baggrund af en individuel vurdering.

Delarets indfrielsesprocent for pantebreve er 13,1% (12,9%).
Kursavancer fra indfriede pantebreve er kr. 2,0 mio. (kr. 1,7 mio.), hvilket er hgjere end det forudsatte for
delaret. Kursavancerne fra pantebrevsbeholdningen hidrgrer fra forskellen mellem anskaffelses- og indfriel-

seskurser pa lgbende afdrag og fartidige indfrielser.

For de kommende regnskabskvartaler forventes lavere fgrtidige indfrielser og kursavancer i forhold til regn-
skabsarets farste kvartal samt en nominel pantebrevsbeholdning pa niveau med regnskabsaret 2022/23.
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Nettogevinst/-tab pa pantebreve er kr. 1,7 mio. (kr. 0,5 mio.) og bestar af:

e konstaterede nettotab pa pantebreve og tilgodehavende pantebrevsydelser samt regulering til img-
degaelse af kreditrisiko pa pantebreve og tilgodehavende pantebrevsydelser med kr. -0,3 mio.
(kr. -1,4 mio.), hvilket er lavere end forudsat.

e indgaet pa tidligere afskrevne fordringer med kr. 2,0 mio. (kr. 1,9 mio.), hvilket er bedre end for-
udsat.

For de kommende regnskabskvartaler forventes forggede tab og regulering for kreditrisiko pa pante-
breve samt en lavere indgang pa fordringer.

Obligationer
Dagsveerdi af koncernens obligationsbeholdning er kr. 8,6 mio., og den nominelle veerdi er kr. 8,8 mio.

Det samlede afkast for obligationsheholdningen for delaret er som fglger:

2023/24 2022/23

mio. kr. mio. kr.
Renteindteegter .......coovvvveeveseee e 0,1 0,0
Dagsveaerdiregulering .......c.ccccovveveieiievicieciennas 04 -0,3

__ 05 __ 03
Investeringsejendomme

Koncernens balance indeholder 5 (5) investeringsejendomme med en dagsverdi pa kr. 253,6 mio.
(kr. 256,4 mio.). Afkast for investeringsejendomme for delaret er fglgende:

2023/24 2022/23

mio. kr. mio. kr.
Huslejeindtaegter.......cccooveveieieevc e 3,4 2,7
Direkte omkostninger, investeringsejendomme . 0.7 09

2,7 18

Udlejningsprocenten i m? er pr. 31. december 2023 ca. 83,9% (81,4%) af koncernens samlede ejendomspor-
tefalje, der udger ca. 34.000 m2,

Delarets nettoafkast pa investeringsejendomme er pavirket af, at nettoafkast vedr. ejendommen Naverland 3-
5, 2600 Glostrup i henhold til den betingede kgbsaftale deles mellem kaber og szlger, safremt salget af ejen-
dommen bliver endelig. | det omfang den betingede handel bortfalder, tilfalder det samlede afkast fra udlej-
ningen Selskabet.

Koncernens beholdning af investeringsejendomme fordelt pa type er som falger:

2023/24 2022/23
mio. kr.  Afkastinterval mio. kr.  Afkastinterval
Kontor/butik/bolig................ 24,4 7,00 - 7,50% 25,5 6,75 - 7,00%
Lager/produktion/kontor ...... 229,2 6,00 - 7,25% 2309 5,50 - 6,75%
Falt 253,6 6,00 - 7,50% 256,4 5,50 - 6,75%
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Ejendommen Naverland 3-5, 2600 Glostrup:

Selskabet indgik i regnskabsaret 2021/22 en betinget aftale om salg af ejendommen til en dansk pensi-
onskasse. Jf. meddelelse nr. 1, 2021/22 af 13.09.2021samt efterfalgende meddelelser herom er der i regn-
skabsaret indgaet en aftale om forleengelse af den forventede overtagelse til senest den 30. september
2024.

Den betingede kgbsaftale er godkendt af kabers investeringskomité, og den aftalte due diligences omfattende
gennemgang af bade juridiske og tekniske forhold samt jordbunds- og miljgforhold er afsluttet tilfredsstil-
lende.

Aftalen er endvidere betinget af, at der vedtages en endelig og upaanket lokalplan, der opfylder de mel-
lem parterne aftalte kriterier for opnaelse af en bebyggelsesprocent til boligformal.

Opnas der en for Selskabet tilfredsstillende bebyggelsesprocent til boligformal, der er endeligt og upaanket
vedtaget i en lokalplan, kan dagsverdien af ejendommen potentielt forages med yderligere op imod ca.
kr. 50 mio.

Vedtages der ikke en endelig og upaanket lokalplan, eller bliver den opnaede bebyggelsesprocent ikke fuldt
tilfredsstillende, foreligger der vilkar i den betingede aftale om salg, der kan resultere i, at den potentielle
foragelse af dagsveerdien med kr. 50 mio. ikke kan realiseres eller en ophavelse af kabsaftalen.

Selskabet vil, nar der foreligger en endelig og upaanket lokalplan, offentliggare en selskabsmeddelelse
herom sammen med oplysninger om den endelige pavirkning af ejendommens dagsverdi og overtagelsesda-
gen.

Ejendommen er veerdiansat og indregnet som investeringsejendom i koncernbalancen til en veerdi, der er un-
derstattet af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Finansiering, kreditinstitutter

Dagsveerdi af koncernens kortfristede geeld til kreditinstitutter er kr. 393,3 mio. (kr. 366,6 mio.), der er opta-
get i danske kroner.

Koncernen har fastlast renten pa i alt kr. 250 mio. (kr. 250 mio.) via renteswaps i DKK med en restvarighed pa
op til ca. 8,5 ar (jf. note 16). Delarets dagsvaerdiregulering af renteswaps er som falge af renteudviklingen

kr. -10,0 mio. (kr. -0,2 mio.).

De indgaede renteswaps anvendes til afdaekning af renterisiko pa basisindtjeningen. Den samlede dagsveerdi-
regulering fra renteswaps med kreditinstitutter er pr. 31. december 2023 kr. 22,8 mio. (kr. 32,2 mio.). Belg-
bet udlignes ved lgbende dagsveerdiregulering over kontrakternes lgbetid.

Sikringskonto til afdeekning af dagsveerdi for renteswaps, kr. 22,1 mio. (kr. 32,1 mio.), er indregnet under
anden geld.

Pr. 14. februar 2024 er den samlede dagsveerdi pa renteswaps med kreditinstitutter kr. 23,8 mio. Dagsveerdi-
reguleringen af renteswaps for perioden 1. januar - 14. februar 2024 udggr kr. 1,0 mio.

Realkreditlan
Dagsverdi af koncernens geld til realkreditinstitutter er kr. 97,9 mio. (kr. 85,6 mio.).

Delarets dagsveerdiregulering fra realkreditlan er kr. -4,4 mio. (kr. -2,2 mio.).
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Koncernen har i delaret optaget kr. 17,0 mio. i realkreditlan, der er optaget som obligationslan med variabel
rente og med udlgb i 2043. Der er samtidig indgaet en aftale om renteafdeekning af lanet med en renteswap
pa kr. 17,0 mio. frem til 2033.

Koncernen har fastlast renten pa kr. 39,1 mio. (kr. 24,9 mio.) via renteswaps med en restvarighed pa op til 10
ar (jf. note 16). Delarets dagsveerdiregulering af renteswaps for realkreditlan er kr. -1,2 mio. (kr. 0,5 mio.).

De indgaede renteswaps anvendes til afdeekning af variabelt forrentede realkreditlan. Den samlede dagsveer-
diregulering fra renteswaps med realkreditinstitutter er kr. -0,8 mio. (kr. 0,0 mio.). Dagsveardireguleringen
udlignes ved lgbende dagsverdiregulering over kontrakternes lgbetid.

Pr. 14. februar 2024 er den samlede dagsveerdi pa renteswaps med realkreditinstitutter kr. -0,6 mio. Dagsvaer-
direguleringen af renteswaps for perioden 1. januar - 14. februar 2024 udger kr. 0,2 mio.

Pengestrgm og likviditet

Likviditet fra koncernens driftsaktivitet udger kr. 6,4 mio. (kr. -0,4 mio.). | delarets likviditet fra koncernens
driftsaktivitet er der indregnet betaling af selskabsskat med kr. 6,3 mio. (kr. 11,0 mio.).

Risiko pa egenkapital og markedsveerdier ved parameteraendringer

Nedenstaende skema viser falsomheden pa en reekke vaesentlige balanceposter:

31/12 2023 31/12 2022
mio. kr. mio. kr.
Andring i Dags- /Zndring Dags- Dags- /Zndring Dags-
parameter verdi  af verdi  veerdi verdi  af veerdi  veerdi
Pantebreve 1% effektiv rente 703,8 -31,6 672,2 687,1 -31,0 656,1
Investeringsejendomme  0,5% afkastkrav 253,6 -185 235,1 256.,4 -19.4 2370
Obligationer 10% kurseendring 8,6 -0,9 7,7 8,4 0,8 7,6
Renteswaps 0,5% rentezendring 22,0 -6,2 15,8 32,2 -6,5 257

Det skal tilfgjes, at safremt ovennavnte parametre matte udvikle sig negativt som falge af en rentestigning,
vil der modsvarende kunne konstateres en reduktion af kontantvaerdien pa optagne realkreditlan og rente-
swaps.

Beskrivelse af koncernens finansielle risici og finansielle instrumenter fremgar af arsrapportens note 31. Der
henvises til selskabets hjemmeside www.luxor.dk.

Fremtidsudsigter og begivenheder efter regnskabsperiodens afslutning

For regnskabsaret 2023/24 forventes for nuvearende en basisindtjening i niveauet kr. 37 mio., hvilket er iden-
tisk med den seneste udmelding i selskabsmeddelelse nr. 2, 2023/24 af 15. december 2023.

Det forventede niveau for basisindtjeningen for 2023/24 er bl.a. pavirket af en forventning om forggede net-
totab og feerre kursavancer pa pantebreve.

Dagsverdiregulering af renteswaps og obligationer indgar ikke i basisindtjeningen og ville pr. 14. februar
2024 pavirke arets forventede resultat far skat med kr. -11,9 mio. Belgbet er fordelt med kr. -13,1 mio. for
delaret og kr. 1,2 mio., der vedrgrer dagsverdiregulering af renteswaps i perioden 1. januar - 14. februar
2024.


http://www.luxor.dk/
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De omtalte forventninger til basisindtjeningen er forbundet med en raekke risici og usikkerheder. Den fakti-
ske basisindtjening kan derfor adskille sig fra forventningerne i delarsrapporten.

Selskabet er i et vist omfang afhangig af samfundspavirkninger og foretager labende vurdering af, at der
skal foretages justering af basisindtjeningen pa baggrund heraf.

Selskabet offentligger i ars- og delarsrapporterne niveauet for regnskabsarets forventede basisindtjening.
Der offentliggeres ikke nogen egentlige resultatforventninger, idet afkastet pa de finansielle anlegsaktiver

og geeld aendrer sig pa daglig basis, hvilket betyder, at resultatforventningen afviger fra de faktiske forvent-
ninger allerede pa det tidspunkt, hvor det offentliggares.

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt delarsrapporten for perioden 1. oktober -
31. december 2023 for Investeringsselskabet Luxor A/S.

Delarsrapporten, der omfatter et sammendraget koncernregnskab for Investeringsselskabet Luxor A/S, er af-
lagt ved anvendelse af International Financial Reporting Standards (IFRS) som godkendt af EU, herunder
IAS 34 om delarsrapporter samt yderligere danske oplysningskrav for bgrsnoterede selskaber.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at delarsrapporten giver et retvisende bil-
lede af koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt resultatet af koncer-
nens aktiviteter og pengestramme for perioden 1. oktober - 31. december 2023.

Delarsrapporten er ikke revideret eller reviewet af selskabets revisor.

Kgbenhavn, den 26. februar 2024

Direktion:

Jannik Rolf Larsen

Bestyrelse:

Michael Hedegaard Lyng Steffen Heegaard Jens Peter Leschly Neergaard

Formand
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Totalindkomstopggrelse
1. oktober - 31. december 2023
Koncern
1/10-31/12  1/10-31/12 1/10 2022-
2023 2022 30/9 2023
Note tkr. tkr. tkr.

Finansieringsindtaegter .........cccoovviineneninece 4 18.353 16.749 70.077
Nettotab/-gevinst, pantebreve........ccccccoveveieieevennn, 5 1.678 475 4.958
Dagsveerdiregulering, finansielle aktiver.................... 6 2.749 785 -447
Indteegter, finansielle aktiver ...........cccccvvveveiviieviene. 22.780 18.009 74.588
Huslejeindtaegter ... 3.359 2.685 12.455
Dagsveerdiregulering, investeringsejendomme........... 0 0 -2.800
Indteegter, investeringsejendomme.........c.ccccevevevnnee. 3.359 2.685 9.655
ANAre INAERGLET ..o 384 383 1.625
Indteegterialt ......cccoooveeieeccc e 26.523 21.077 85.868
Direkte omkostninger, vaerdipapirer............ccccceeveunee. 589 664 2.106
Direkte omkostninger, ejendomme..........c.ccccevvevennene. 7 724 921 3.264
Bruttoindtjening i alt...........coooviiiinnie, 25.210 19.492 80.498
FinansieringSomKOStNINGer..........ccoovvvinenenienecenen 8 21.629 6.925 23.318
Resultat efter finansieringsomkostninger ................... 3.581 12.567 57.180
Andre eksterne omkostnNiNger........cccccevvvvveeveveeeennn, 1.377 1.091 4.303
Personaleomkostninger.........ccoovevveieeieiesee e 9 3.274 3.233 12.894
ATSKIIVNINGET ..o 59 67 236
AdministrationSomKOStNINGEr ..........cccovvrererieriennn 4.710 4.391 17.433
Resultat for skat..........ccccooeveieieii e -1.129 8.176 39.747
Skat af periodens resultat............cccovevrvrenenciciiennn 10 -169 1.868 9.099
Periodens resultat..........cccooeiiiniiiininn i -960 6.308 30.648
Poster, der ikke kan reklassificeres i resultatopgarelsen:
Domicilejendom, der males til omvurderet veerdi
via anden totalindkomst............cccoovreiiniiiciee 9 9 36
Skat af periodens totalindkomst ............c.ccoceverienennne 2 2 8
Periodens totalindkomst ...........ccccoeviiiiieiiiienens -953 6.315 30.676
Resultat pr. aktie for A & B-aktier (EPS) i kr. ........... -1,0 6,3 30,6
Resultat pr. aktie for A & B-aktier (EPS) i kr.
(udvandet VErdi)........cceveeveeiievie e -1,0 6,3 30,6
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Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
Balance
31. december 2023
Aktiver
Koncern
31/122023  31/12 2022 30/9 2023
Note tkr. tkr. tkr.

Anlagsaktiver

Domicilejendomme .........cccccevviviniiienc e 16.125 16.332 16.176
Driftsmateriel og inventar............cccooevevviievesnenn 232 187 239
Materielle anlaegsaktiver ..o 16.357 16.519 16.415
Investeringsejendomme .........cccvverveeieninenenenen, 253.600 256.400 253.600
Investeringsejendomme..........cccoeveveeveieciesieenen, 253.600 256.400 253.600
VRIAIPAPITEN ..o 11 712.368 695.539 711.161
RENTESWAPS ...t 16 22.806 32.518 33.343
Finansielle anlaegsaktiver..........c.ccocovviviieieinnae 735.174 728.057 744.504
Langfristede aktiVer ... 1.005.131 1.000.976 1.014.519
Andre tilgodehavender ............ccocoovieiiiiiiiinens 5.990 6.482 6.088
Periodeafgransningsposter..........coeveeenenenieneenn. 681 847 1.152
Tilgodehavender ... 6.671 7.329 7.240
Likvide beholdninger .........cccovviiieviiiciecece, 12 719 242 476
Kortfristede aktiVer ... 7.390 7.571 7.716
AKTIVER ..o 1.012.521 1.008.547 1.022.235
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Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
Balance
31. december 2023
Passiver
Koncern
31/12 2023 31/12 2022 30/9 2023
Note tkr. tkr. tkr.
Aktiekapital ...........cccocevviiieiiiec 100.000 100.000 100.000
Foreslaet UdDYE ........c.cccveeevvveieiicceeeeee e 50.000 50.000 50.000
Andre reserver, domicilejendom ...........ccccevevveenne 4.888 4916 4.895
Overfart overskud.........ccceovvveee e, 280.791 307.383 281.744
Egenkapital ..........cccoooviiiiiniiice 435.679 462.299 436.639
Udskudt SKat .......c.cooveiiiiiiiiii e 10 44,508 45.707 45.458
RealkreditinStitutter ...........ooevveveeie e, 13 89.868 77.492 71.033
RENESWAPS ... 16 820 317 151
Anden gald........ccooveeiii 1.001 955 992
Langfristede forpligtelser ... 136.197 124.471 117.634
RealkreditinStitutter ...........ooevvevevieecie e, 13 8.304 8.616 7.632
KreditinStitutter........covvevvei i 14 393.257 366.571 405.308
DEPOSITA ...ttt e 5.717 5.586 5.689
SelskabssKat.........covviieiiiiii e 10 781 2.055 6.255
Anden gald........ccooveeiiii 31.193 37.461 41.556
Periodeafgransningsposter..........coeveeenenenieneenn. 1.393 1.488 1.522
Kortfristede forpligtelser ..........cccocovviiiieicinnane. 440.645 421.777 467.962
FOrpligtelSer ... 576.842 546.248 585.596
PASSIVER .....ooiiceece e 1.012.521 1.008.547 1.022.235

Note 15 Finansiel gearing
Note 17 Dagsvardihierarki for aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi i balancen
Note 19 Sikkerhedsstillelse, eventualforpligtelser, kautions- og andre garantiforpligtelser
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Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
Egenkapitalopggrelse
Koncern
Reserve for
Aktie- Aktie- opskrivning
kapital kapital Overfart domicil- Foreslaet
A-aktier B-aktier overskud ejendom udbytte | alt
tkr. tkr tkr. tkr. tkr. tkr.

Egenkapital A- og B-aktier
1. oktober 2022.........ccccooviriiinnnn. 17.500 82.500 301.068 4.923 50.000 455.991
Periodens resultat...........cc.ccoceevrueenne. 0 0 6.308 6.308
Anden totalindkomst.............c.ccceoene 0 0 7 7
Periodens totalindkomst i alt.......... 0 0 6.315 0 0 6.315
Periodens reserve for opskrivning..... 0 0 0 -7 0 -7
Egenkapital A- og B-aktier
31. december 2022............cccovvurunnns 17.500 82.500 307.383 4916 50.000 462.299
Egenkapital A- og B-aktier
1. oktober 2023.........cccccovvrrrenennn. 17.500 82.500 281.744 4.895 50.000 436.639
Periodens resultat............ccccovrenennn. 0 0 -960 0 0 -960
Anden totalindkomst...............ccccoene 0 0 7 0 0 7
Periodens totalindkomst.................... 0 0 -953 0 0 -953
Periodens reserve for opskrivning..... 0 0 0 -7 0 -7
Egenkapital A- og B-aktier
31. december 2023...........ccoeeeeinnnns 17.500 82.500 280.791 4.888 50.000 435.679
Aktiekapital
Aktiekapitalen, der er fuldt indbetalt, bestar af:

A-aktier B-aktier | alt
2 stk. a kr. 8.750.000........ccccccecvrernnnne 17.500 - 17.500
825.000 stk.akr. 100......cccccoomrrrrrieninrnnnns - 82.500 82.500

17.500 82.500 100.000

Selskabets aktiekapital er opdelt i A- og B-aktier af nom. kr. 100 eller multipla heraf. For hver A-aktie gives ret til
ti stemmer, mens en B-aktie giver ret til én stemme. B-aktiekapitalen er noteret pa Nasdag Copenhagen A/S under

fondskode DK0010213628.

Der har ikke varet kabt eller solgt egne aktier i regnskabsperioden. Selskabet har ingen beholdning af egne aktier.

Ejerandele, hvor stemmeretten udger mindst 5%, eller palydende veerdi udger mindst 5% af aktiekapitalen:

Neralda Holding ApS, Danmark. Ejerandel: 85,65% (85,65%). Stemmeandel: 94,43% (94,43%).
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Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
Pengestrgmsopggarelse
1. oktober - 31. december 2023
Koncern
2023/24 2022/23
tkr. tkr.
Pengestrgmme fra driftsaktivitet
Modtagne pantebrevsrenter ... 16.149 14.807
Realiserede KUrSQeVINSLEr ........c.ccccvvevieiiiie e 2.019 1.659
Andre finansieringsindbetalinger ...........ccoovvivicnennn. 111 107
Ejendom overtaget med henblik pa videresalg................... 422 0
ANAre INAERGLEN ..o 384 383
Huslejeindbetalinger. .........ccovoveieieeic v 3.779 3.188
Renteudbetalinger ... -5.742 -4.486
Driftsomkostninger og gvrige udbetalinger...........c..cc........ -4.439 -5.041
SeISKADSSKAL........eeuveeieiiiiiciiiiesee e -6.255 -11.030
Pengestramme fra driftsaktivitet............cccooviiniiennn 6.428 -413
Pengestramme fra investeringsaktivitet
Pantebrevstilgang ... -31.027 -31.335
Pantebrevs- og obligationsafgang..........ccccccoeeveveiiciennnn, 33.556 33.512
Deposita, indbetalinger.........cccoovvveieieciecie e 28 1.140
ANIEGSINVESTENINGET ... 0 -60
Pengestramme fra investeringsaktivitet...............c......... 2.557 3.257
Pengestramme fra finansieringsaktivitet
Afdrag/lantagning, kreditinstitutter ..............cococeeveveeennee. -12.051 -19.743
Lantagning, realkreditinStitutter ............ccoveveeveveveverennne 17.017 12.444
Afdrag, realkreditinStitutter ...........ooovvvvieiie v -1.908 -2.074
ANAEN @I ..o -11.800 -2.100
Pengestramme fra finansieringsaktivitet........................ -8.742 -11.473
Nettoforskydning i likviditet ............cccoceeveiiiiiiiicieiee, 243 -8.629
LiKVIder Primo........ccocoiiiiniieeees e 476 8.871
Likvider UItimMO ........cccooiiiiiiieeee e 719 242
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Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
Noter til delarsrapporten
1. Segmentoplysninger
Investerings- Obliga-
Pantebreve ejendomme tioner @vrige | alt
tkr. tkr. tkr. tkr. tkr.

Koncern 2023/24
Indtegter (realiserede)................... 19.944 3.359 87 384 23.774
Dagsveerdiregulering...........ccoee..e. 2.385 0 364 0 2.749
Indteegter i alt........cccooeviveniinen 22.329 3.359 451 384 26.523
Bruttoindtjening..........ccocevvevrienann, 21.740 2.635 451 384 25.210
AKLIVET oo 732.122 254.170 8.684 17,545  1.012.521
Anlagsinvesteringer ........c.cccoeeenene 31.027 0 0 0 31.027
Forpligtelser (segmenter)............... 415.357 142.146 0 7.071 564.574
Koncern 2022/23
Indteegter (realiserede)................... 17.183 2.685 41 383 20.292
Dagsveerdiregulering........c..ccocue..... 1.040 0 -255 0 785
Indtaegter i alt......ccccooevvvereieniennn, 18.223 2.685 -214 383 21.077
Bruttoindtjening........ccccoevvvvvrennne, 17.559 1.764 -214 383 19.492
AKLIVEF e 725.647 257.202 8.432 17.266  1.008.547
Anlaegsinvesteringer ..o 22.648 0 8.687 60 31.395
Forpligtelser (segmenter)............... 398.671 130.001 0 7.717 536.389

Segmenternes bruttoindtjening indeholder ikke afskrivninger og renteomkostninger. Der er saledes asymmetri
mellem renteomkostninger og forpligtelser.

For en specifikation fra bruttoindtjening til periodens resultat henvises til koncernens resultatopgarelse.

Segmentet pantebreve indeholder dagsverdiregulering for kreditrisiko med tkr. 8.648 (tkr. 13.311), jf. note 11.
Der er i regnskabsperioden foretaget dagsvaerdiregulering for kreditrisiko for pantebreve og tilgodehavende pante-
brevsydelser med tkr. 2.978 (tkr. -647), jf. note 5. Dagsvardiregulering for kreditrisiko foretages for pantebreve pa
baggrund af et individuelt sken og for tilgodehavende pantebrevsydelser dels som en sumhenszattelse og dels pa
baggrund af et individuelt sken.

Bruttoindtjeningen for alle segmenter indeholder posten dagsveardiregulering, der ikke er en kontant indteegt/om-
kostning. Posten er specificeret i note 6.

Bruttoindtjening i segmentoplysningerne afstemt til koncernens delarsresultat:

Koncern
2023/24 2022/23
tkr. tkr.
Bruttoindtjening.........ccoceeevvvverennne 25.210 19.492
Finansieringsomkostninger ................. 21.629 6.925
Andre eksterne omkostninger ............. 1.377 1.0901
Personaleomkostninger....................... 3.274 3.233
ATSKIIVNINGET ... 59 67
Resultat for skat...........cc.ccooevviirennnn. -1.129 8.176
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Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
Note 1, fortsat
Forpligtelser i segmentoplysningerne afstemt til koncerntotalerne:
Koncern
2023/24 2022/23
tkr. tkr.
Forpligtelser, segmenter..................... 564.574 536.389
Anden geeld......ccooveveiiiiencie e, 10.094 6.316
Selskabsskat..........cccevviiviieniniieenns 781 2.055
Periodeafgraensning ..........c.cccceeveevennen 1.393 1.488
Forpligtelser........ccooveveviviicicince, 576.842 546.248

2. Anvendt regnskabspraksis

Delarsrapporten for perioden 1. oktober - 31. december 2023 og regnskabstal for delaret 2023/24 er aflagt i
overensstemmelse med IAS 34 Interim Financial Reporting som godkendt af EU og danske oplysningskrav for
bgrsnoterede virksomheder.

Den finansielle del af delarsrapporten fglger bestemmelserne i IAS 34 for sammendrag af delarsregnskaber.

Den anvendte regnskabspraksis og preesentation er uzndret i forhold til det aflagte koncern- og arsregnskab pr.
30. september 2023.

Koncern- og arsregnskabet for 2022/23 indeholder en fuld beskrivelse af anvendt regnskabspraksis. Der henvi-

ses til note 2 Anvendt regnskabspraksis og note 34 Nye og aendrede standarder samt fortolkningsbidrag, der
endnu ikke er tradt i kraft i arsrapporten pr. 30. september 2023.
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3. Opggrelse af basisindtjening

Finansieringsindtaegter

Huslejeindteegter.........ooooeveiiiiiiiiices
Andre indtaegter........ocovevvviveie v,
Nettotab/-gevinst, pantebreve
Direkte omkostninger, veerdipapirer
Direkte omkostninger, ejendomme
Finansieringsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Personaleomkostninger

ATFSKIIVNINGEr ..o,

Basisindtjening.........ccocoeveiiiiiiienenens

4. Finansieringsindtaegter

Pantebreve, renter.......cocccevvevveeeevcveee s,
Kursavancer, pantebreve
Obligationer, renter..........c.ccceevevvevevieennn,
Andre finansieringsindteegter

5. Nettogevinst/-tab, pantebreve

Konstaterede nettotab pa pantebreve og tilgodehavende
pantebrevsydelser .........cocovveveveieevieeieenenn,
Dagsveerdiregulering for kreditrisiko, pantebreve og
pantebrevsydelser .........cccovevveveieeiiccieenenn,

Avance ved salg af ejendom overtaget med henblik pa videresalg........

Indgaet pa tidligere afskrevne fordringer

6. Dagsveerdiregulering af finansielle aktiver

Dagsverdiregulering, tilgang pantebreve
Dagsverdiregulering, indfrielser og afdrag m.v., pantebreve
Dagsveerdiregulering, obligationer

Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
Koncern
2023/24 2022/23
tkr. tkr.
18.353 16.749
3.359 2.685
384 383
1678 475
589 664
724 921
5.780 4.790
1.377 1.091
3.274 3.233
59 67
11.971 9.526
16.136 14.942
2.019 1.659
87 41
111 107
18.353 16.749
3.712 810
2.978 -647
422 0
-312 -1.457
1.990 1.932
1.678 475
1.110 140
1.275 900
364 -255
2.749 785
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7. Direkte omkostninger, ejendomme

EJENOMSSKALLET ...
FOISTKITNQEN <.
Afholdte vedligeholdelsesSomKOoStNINGEr ...........ccccvvvveviviiievcce e
DVIIge OMKOSININGET ...

8. Finansieringsomkostninger

=10 LT (0 (=T TSRS
Renteswaps, KreditinStItULTEr ..........ccccveiiiiiciece e
Renteswaps kreditinstitutter, dagsvaerdiregulering..........c.ccocevevenennenns

RealKreditinStITULIEN ........cc.oiveieiiiccse e e
Renteswaps, realkreditinStitutter ............ccovvveieiciis e
Realkreditinstitutter, dagsveerdiregulering ..........ccccoovevvnienenenenennenns
Renteswaps, realkreditinstitutter, dagsvaerdiregulering............cccccoveuee.
ANdre renteOMKOSININGE .....ccvoviiiieee e
Omkostninger ved optagelse af geeld til realkreditinstitutter..................

9. Personaleomkostninger
Bestyrelse, VEAErIag........coccciiviiiieiiece e

Gager 0g IBNNINGET ..o
Bidragshaseret PENSION .........cccvevviiiiie i e
Andre omkostninger til social SIKINg ..........ccooeveiiiiiininiiecee

PersonaleomKOSININGET .........covoiiiiiieiere e
Personaleomkostninger I alt...........coeviieieieieeesee e

Gennemsnitligt antal medarbejdere ...

Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
Koncern
2023/24 2022/23
tkr. tkr.
263 300
28 31
217 234
216 356
724 921
7.168 4.214
-2.010 16
10.035 230
15.193 4.460
647 425
-26 124
4.377 2.161
1.153 -524
2 11
283 268
21.629 6.925
180 180
2.780 2.745
298 291
16 17
3.094 3.053
3.274 3.233
10 10

I henhold til lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v. kan det oplyses, at lgnpolitik og praksis er

i overensstemmelse med krav om sund og effektiv risikostyring.

Vederlag og pension i moderselskab til direktionen, der har vaesentlig indflydelse pa moderselskabets risiko-

profil, er kr. 0,9 mio.
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Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
Koncern
2023/24 2022/23
tkr. tkr.

10. Selskabsskat
Skat af periodens ordinere resultat:
Beregnet skat 22% af periodens resultat far skat............ccocevviviieinenne. -248 1.799
Ikke-skattepligtige indteegter, omkostninger, vardireguleringer m.m. .. 79 69

-169 1.868
Effektiv SKatteprOCENL........ccveveiiiiice e 14,97% 22,85%
Udskudt skat:
Skatteaktiv 1. OKLODEr 2023...........oooviieveiieie e 194 237
AEndring i udskudt skat indregnet i resultatopgarelsen...........c.cccoeevenee. -5 -6
Skatteaktiv 31. december 2023..........ccovviieieieeiee e 189 231
Udskudt skat 1. oktober 2023..........ccccoviiieiiieiceeeee e 45.652 46.135
ZEndring i udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen..........cc.ccceevennne. -955 -197
Udskudt skat 31. december 2023..........ccccoerereieierinisesese e 44.697 45.938
Udskudt skat i alt 31. december 2023...........cccooveieinininic e 44.508 45.707
Verdi af den udskudte skat:
INVEStEriNgSEJENOMIME .......eoieiiecie e s 41.333 41.532
DOMICHEJENAOM ... 1.379 1.386
Finansielle anlaegsaktiver, dagsverdiregulering for
realkreditinstitutter og Kreditinstitutter m.m..........ccccccoeeviiiiiniiie e, 1.796 2.789
UASKUAL SKAL ......ecveeeiieiiieie e e 44.508 45.707

Udskudt skat beregnes med en skattesats pa 22%. Skatteaktivet indregnes, i det omfang det forventes at kunne

realiseres i form af fremtidige skattemaessige overskud.

Moderselskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen.

Koncern
2023/24 2022/23
tkr. tkr.

Skyldig selskabsskat:

Skyldig selskabsskat 1. oktober 2023...........ccccceeveveiieriecnnne. 6.255 11.026
Betalt skat 0g acoNtoSKat ...........ccccoveveveieeiie e, 6.255 11.030
SeISKADSKAL ........eeiiieeeie e 781 2.059
Skyldig selskabsskat 31. december 2023 ...........cccooviiervrnnnne 781 2.055
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Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT

11. Veerdipapirer

Pante- Obliga-
Beholdningen af veerdipapirer pr. 31. december 2023 breve tioner | alt
SAMIEt KOSIPIIS ...t 726.977 8.526 735.503
DagsveerdireguIEring ........cccooveveiririie e -14.560 73 -14.487
Regulering til dagsveerdi, kreditrisiko .............cccocevviiveicinnnn, -8.648 0 -8.648
DAgSVRITi ... 703.769 8.599 712.368

Pante- Obliga-
Beholdning af veerdipapirer pr. 31. december 2022 breve tioner | alt
SAMIEt KOSIPIIS ... 716.167 8.687 724.854
DagsveerdireguIEring ........ccccovevvirerinesese e -15.749 -255 -16.004
Regulering til dagsveerdi, kreditrisiko ...........c.ccoooevviiviiiinnnn, -13.311 0 -13.311
DAgSVRIT ...t 687.107 8.432 695.539

Ved verdiansattelse til dagsvaerdi er ingen opsigelige pantebreve optaget til hgjere veerdi end palydende eller
pantebrevets indfrielseskurs. Forskel i dagsveerdi og nominel veerdi er tkr. 46.610 (tkr. 56.615), heraf vedrarer
tkr. 8.648 (tkr. 13.311) dagsveerdiregulering for kreditrisiko.

Beholdningen af obligationer er alene erhvervet med henblik pa opfyldelse af det lovpligtige kapitalgrundlag i
henhold til FAIF-lovens §16.

Koncern
2023/24 2022/23
tkr. tkr.
Beholdningen af pantebreve pr. 31. december 2023:
Pantebreve, antal StK. ........oooeeeeeie e 2.126 2.127
Pantebreve fordelt pa nominel verdi:
Fastforrentede pantebreve:
Malt til dagsveerdi pa grundlag af en gennemsnitlig effektiv rente pa
9,25% P.a. (9,00%0 P.2.) cveveviieriiietieee e e 650.400 616.825
Malt til dagsveerdi, der i al veesentlighed svarer til pantebrevenes
0TS 1 o] SRRSO 17.760 20.577
Fastforrentede pantebreve i alt ..., 668.160 637.402
Cibor-pantebreve, malt til dagsvardi pa grundlag af
PANtEDIEVENES KOSTPIIS. .. c.vevveiieiiciisic st 82.219 106.320
Pantebreve fordelt pd nominel Vaerdi.............ccccceeciiveiiieiiieciceeeen, 750.379 743.722
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12. Likvider

Kontanter og bankindeStaender ............ccccveveveeeviieeeviieeeeseee e,

13. Realkreditinstitutter

Kontantlansrestgaeld ..........ccvvvereueieniiiieceee e

Dagsveerdi af obligationsrestgaeld ...........cccccovvveveveiiiciiie e

Verdiansattelse af geeld til realkreditinstitutter:

Investeringsejendomme, dagsVardi..........covverereieiieieniinise e

Domicilejendom,

aAMOTItiSeret KOSLPIiS.......covvierieireieieinc e

Specifikation af geald til realkreditinstitutter med pant i fast ejendom:;

Langfristede fOrpligtelSer ...
Kortfristede forpligtelSer ..o

14. Kreditinstitutter

Dagsveerdi af 1an (DKK), kreditinstitutter.............c.ccoevevvveveverevcreveenen,

15. Finansiel gearing

Kreditinstitutter...

REAIKIEAITINSIITUTIEE ...ttt e e e e e e

Anden geld.........
Selskabsskat........
Likvider..............

Egenkapital.........

Finansiel gearing

Investeringsselskabet Luxor A/S

DELARSRAPPORT
Koncern
2023/24 2022/23
tkr. tkr.
719 242
106.954 08.382
97.938 85.623
92.468 80.015
5.704 6.093
98.172 86.108
89.868 77.492
8.304 8.616
98.172 86.108
393.257 366.571
393.257 366.571
98.172 86.108
32.194 38.416
781 2.055
-719 -242
523.685 492.908
435.679 462.299
1,20 1,07
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16. Renteswaps

Koncernen har indgaet renteswaps til afdeekning af renterisici pa variabelt forrentede realkreditlan med en
kontraktmaessig veerdi pa nom. kr. 39,1 mio. (kr. 24,9 mio.) og lan fra kreditinstitutter med en kontraktmaessig
veerdi pa kr. 250,0 mio. (kr. 250,0 mio.). De indgaede renteswaps kan ikke indregnes som regnskabsmassig
sikring.

Verdi-
regulering
Kontrakt- i resultat-
meessig veerdi Dagsverdi opgerelsen
Renteswaps, realkreditinstitutter i mio. Restlgbetid tkr. tkr.
31. december 2023
Renteswaps cibor 6 maneder DKK 10,2 30.12.2027 -323 -172
Renteswaps cibor 3 maneder DKK 12,0 30.12.2032 -202 -686
Renteswaps cibor 3 maneder DKK 16,9 30.12.2033 -295 -295
-820 -1.153
Renteswaps, kreditinstitutter
31. december 2023
Renteswap DKK 25,0 26.06.2025 770 441
Renteswap DKK 25,0 29.07.2025 935 441
Renteswap DKK 25,0 26.06.2026 1.016 680
Renteswap DKK 50,0 26.06.2027 2.473 1.746
Renteswap DKK 25,0 25.01.2028 1.540 983
Renteswap DKK 25,0 22.03.2029 2.393 1.187
Renteswap DKK 25,0 07.07.2030 4,099 1.358
Renteswap DKK 50,0 09.07.2032 9.580 3.199
22.806 -10.035
Koncern
2023/24 2022/23
tkr. tkr.
Sikringskonto, dagsveerdi af renteswaps (anden geeld, kortfristet)......... 22.100 32.100

17. Dagsveardihierarki for aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi i balancen

Anvendt regnskabspraksis, verdiansattelsesmetoder og falsomheder vedrgrende dagsveerdimaling af aktiver
og finansielle gaeldsforpligtelser er uendrede i forhold til den seneste arsrapport, hvortil der henvises.

Klassifikation af finansielle instrumenter

Klassifikation af finansielle instrumenter i dagsveerdihierarkiet:

Niveau 1:  Noterede priser pa aktive markeder for identiske aktiver eller forpligtelser.

Niveau 2:  Andre input end noterede priser, som er observerbare for aktivet eller forpligtelsen, enten direkte

eller indirekte.
Niveau 3:  Input for aktivet eller forpligtelsen, som ikke er baseret pa observerbare markedsdata.
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Nedenstaende tabel viser klassifikationen af aktiver og finansielle instrumenter, der males til dagsveerdi, opdelt
i henhold til dagsveerdihierarkiet:

Obser- Ikke-

Noterede verbare observer-
Koncern i tkr. priser input bare input
pr. 31. december 2023 (niveau 1) _(niveau 2) (niveau 3) lalt
Aktiver
PanNtEDreVE .......coviiiiieieeeee e 0 0 703.769 703.769
OblgaAtIONEr ... 8.599 0 0 8.599
Investeringsejendomme..........ccccevvvrvniennne 0 0 253.600 253.600
Domicilejendom .........ccccvveviinevcieie e, 0 0 16.125 16.125
RENIESWAPS ...c.vvvveecie e 0 22.806 0 22.806
ANdre aktiver ... 719 5.584 0 6.303
Aktiver i alt for dagsveerdihierarki 9.318 28.390 973.494 1.011.202
Finansielle forpligtelser
Finansielle forpligtelser.........c.ccocvvvivieiiennenn, 0 485.725 0 485.725
Anden gald.......ccoovvieiiiec e 0 22.100 0 22.100
RENTESWAPS ....vvvveciiee e 0 820 0 820
Finansielle forpligtelser til dagsveerdi i alt 0 508.645 0 508.645

18. Neertstaende parter
Nertstaende parter med bestemmende indflydelse:
Selskabets nartstaende parter omfatter Neralda Holding ApS, Kgbenhavn, der har bestemmende indflydelse.

| delaret har der ikke veret transaktioner med nertstaende parter ud over betaling af koncernens selskabsskat
som fglge af sambeskatningen.

Ledende medarbejdere:

Koncernens nzrtstaende parter med betydelig indflydelse omfatter koncernens bestyrelse, direktion og disse
personers nare familiemedlemmer. Neertstaende parter omfatter desuden virksomheder, hvori denne person-
kreds har vaesentlige interesser.

| delaret har der ikke veeret gennemfart transaktioner med bestyrelse og direktion.

Dattervirksomhed:

Herudover bestar neertstaende parter af dattervirksomheden DI-Ejendoms Invest A/S, Kgbenhavn. Modersel-
skabets mellemvaerender med dattervirksomheder pr. 31. december 2023 fremgar af balancen. Mellemvaren-

der med dattervirksomheder vedrgrer almindelige forretningsmellemvarender og forrentes.

Derudover er der pr. 31. december 2023 ingen udestaender med nartstaende parter.
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19. Sikkerhedsstillelse, eventualforpligtelser, kautions- og andre garantiforpligtelser

Koncern
2023/24 2022/23
tkr. tkr.
Koncernen har til sikkerhed for engagement med
kreditinstitut stillet falgende:
Pantebreve til dagsVeeri..........ccoviiiiiiiinieicee e 703.769 687.107
Palgbne renter Pa PANTEDIEVE. ..........c.cveveveveveieeeeeeeeeee e, 4.542 4.034
1 QY o[- SR 274 232
Koncernen har til sikkerhed for engagementer med
realkreditinstitut stillet fglgende:
Geeld til realkreditinstitut er sikret ved pant i investeringsejendomme
og domicilejendom.
Regnskabsmaessig veerdi af pantsatte investeringsejendomme............... 253.600 256.400
Regnskabsmaessig veerdi af pantsat domicilejendom ...........cccccoceeennns 16.125 16.332
Moderselskabet har modtaget kontant sikkerhed for positive renteswaps 22.100 32.100
Eventualaktiver — ejendommen Naverland 3-5, 2600 Glostrup:
Potentiel forggelse af dagsveerdi for ejendom solgt betinget af,
at der opnas en endelig og upaanket lokalplan med en for
parterne tilfredsstillende bebyggelsesprocent ...........cccoovvveneieienenns 50.000 50.000
Eventualforpligtelser:
Koncernens momsreguleringsforpligtelse vedrgrende
ejendomskab, nybygning og vedligeholdelse...........ccccoovrivniiiiiinnnnnns 763 989

Koncernens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Koncernens sel-
skaber hefter desuden solidarisk for danske kildeskatter. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatten og
kildeskatter kan medfare, at selskabets heaftelse udger et starre belgb.

Der pahviler ikke koncernen andre kautions-, garanti- eller eventualforpligtelser end de i delarsrapporten an-
farte.
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