INVESTERINGSSELSKABET LUXOR A/S - CENTRAL INFORMATION pr. 01/1 2023

Dette dokument indeholder central information for Investeringsselskabet Luxor A/S, der er en selvforvaltende alternativ investeringsfond, hvis B-
aktie er noteret pd Nasdag OMX, Kgbenhavn.

Dokumentet er ikke markedsfaringsmateriale. Oplysningerne er lovpligtige og har til formal at gere det lettere at forsta selskabets opbygning og
de risici, der er forbundet med at investere i selskabets aktier. Det tilrades at lzese dokumentet og gvrige offentliggjorte informationer for at kunne
treeffe en kvalificeret beslutning om eventuel investering.

INVESTERINGSSELSKABET LUXOR A/S
Frederiksbhorggade 50, 4.

1360 Kgbenhavn K

TIf. +45 33 3250 15

CVR nr. 49639910 — ISIN-kode: DK 0010213628 - FT-nr.: 25016

Investeringsselskabet Luxor er godkendt i Danmark og reguleres af det danske finanstilsyn.

Hvad dette produkt drejer som om

Type:
Produktet er en lukket alternativ investeringsfond i henhold til lov om forvalter af alternative investeringsfonde.

Forventede investorer:
Den bgrsnoterede B-aktiekapital er noteret pd NASDAQ OMX, Kgbenhavn. Investorer kan saledes dagligt kabe eller selge deres B-aktier pa

markedet. Neerveerende beskrivelse af denne aktieklasse er repraesentativ for de to aktieklasser i den alternative.

Da den alternative investeringsfond er en lukket alternativ investeringsfond noteret pd NASDAQ OMX, Kgbenhavn, har investorerne ikke ret til at
kraeve deres aktier indlgst pd anfordring.

Formal:

Investeringsstrategien er via en kombination af egen- og fremmedkapital at skabe den bedst mulige risikoafvejede, stabile og ikke mindst
langsigtede veerditilvaekst for selskabets aktionaerer gennem investeringer i rentebeaerende veerdipapirer og ejendomme inden for en raekke
konkrete investerings- og risikorammer

Der foreligger bemyndigelse til investering i:

e pantebreve med tinglyst pant i fast ejendom i Danmark
e investeringsejendomme til udlejning i Danmark

o obligationer

Investeringerne foretages ud fra en total afkastbetragtning sammensat af dels en lgbende likvid pengestram og dels et element af veerditilvaekst,
der ogsa skal veere forholdsvis likvidt.

Der optages lan i danske kroner, og derivater anvendes til afdaekning af risiko.

Portefaljespecifikation.

Pantebrevsinvesteringer kan foretages i:

o Salgerpantebreve med tinglyst pant i fast ejendom i Danmark, udstedt i forbindelse med ejendomshandler
e Lénerpantebreve udstedt med tinglyst pant i fast ejendom i Danmark
e Transportpantebreve med tinglyst pant i fast ejendom i Danmark, oprindeligt udstedt til 3. mand.

Ejendomsinvesteringer kan foretages i investeringsejendomme i Danmark.

Obligationsinvesteringer kan foretages i erhvervsobligationer (der ogsa kan omfatte en mindre andel af hybridobligationer, statsobligationer og
realkreditobligationer) med kort til mellemlang lgbetid.

Der kan optages lan i danske kroner, og derivater anvendes til afdekning af risiko.

Den alternative investeringsfond har til hensigt at udlodde arligt udbytte til investorerne, i det omfang &rets resultat og den alternative

investeringsfonds forhold i gvrigt tillader dette.

Lobetid:
Investeringsproduktet har ingen minimumsperiode eller fastlagt levetid og egner sig til investorer med en langsigtet investeringshorisont pa mini-
mum 5 ar.

Afkastet vurderes som en konsekvens af den langsigtede strategi som et gennemsnit over en arreekke, og det tilstreebes, at afkastet skal ligge pa
niveau med markedets generelle afkastniveau eller bedre.
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RISIKO/AFKASTPROFIL

Lav risiko Hgj risiko

Typisk lavt afkast Typisk hgijt afkast

8000

Den summariske risikoindikator angiver dette produkts risikoniveau i forhold til andre produkter. Den viser sandsynligheden for, at produktet vil
tabe penge pé grund af beveegelser i markedet. Produktet indeholder ikke beskyttelse mod en fremtidig udvikling i markedet, hvorfor investering i
aktien kan tabes helt eller delvist.

Det skal bemarkes, at:

e De historiske data ikke ngdvendigvis er en pélidelig indikator for den alternative investeringsfonds fremtidige udvikling. Den anfarte risiko-
kategori ikke er garanteret og vil &ndre sig over tid. Den alternative investeringsfond er placeret i risikokategori 4 pr. 01.01.2023.

o Potentielle investorer bar konsultere deres investeringsradgiver med henblik pa at fa vurderet denne alternative investeringsfonds egnethed
for dem og for at & radgivning om en anbefalet investeringsperiode.

o Der er ingen sikkerhed for, at B-aktieklassen altid kan kabes eller selges pa NASDAQ OMX, Kgbenhavn, eller at den kurs, som B-aktierne
eventuelt vil kunne handles til pdA NASDAQ OMX, Kgbenhavn, vil afspejle den alternative investeringsfonds reelle veerdi.

o Investeringer i pantebreve indeholder en raekke risici, som sgges begreenset ved at investere pa grundlag af en risikoafvejet
investeringsstrategi.

e Ejendomme indeholder en raekke risici, som sgges begraenset ved aktiv handtering af ejendommene. Ejendommene har en gget
likviditetsrisiko, idet de ikke er likvide og hurtigt omseettelige.

o Den alternative investeringsfond er underlagt risikoen for, at kreditfaciliteter vil blive opsagt, og at leverandgrer af tjenesteydelser vil ga
konkurs.

o Den alternative investeringsfond anvender gearing i sin forretningsmodel, hvilket gger investors risiko for tab.

o Der eringen kapitalgaranti eller beskyttelse af den alternative investeringsfonds veerdi. Investorer kan miste hele den investerede kapital.

o De vaesentlige risici beskrevet heri geelder ogsa for A-aktieklassen i den alternative investeringsfond. Disse er behaeftet med en serlig
illikviditetsrisiko som unoterede aktier og indeberer en forgget tabsrisiko som efterstillet aktieklasse i forbindelse med en eventuel
likvidation eller konkurs.

For en gennemgang af Selskabets driftsmassige risiko henvises til note 32 i Selskabets arsrapport pr. 30. september 2022.

Hvilke omkostninger
Engangsomkostninger fgr eller efter investering

Indtreedelsesomkostning 0%

Udtraedelsesomkostning 0%

Disse indtraedelses- og udtraedelsesomkostninger, samlet 0%, er det belgb,
der maksimalt kan fratraekkes, fér midlerne investeres/fgr investeringspro-
venuet udbetales.

Omkostninger afholdt af den alternative investeringsfond under visse saer-

lige omstaendigheder

Resultatbetinget honorar Ingen

Omkostninger over tid — beregnet som aktivitetens samlede transaktionsomkostninger for de tre foregaende ar/nettoaktiver
Omkostninger pr. ar — beregnet som transaktionsomkostninger for
de tre foregaende ar/netto aktiver

Arlige omkostninger for aktiviteten
kr. 37,9 mio.

Honorar til eventuel radgiver og handelsomkostninger for kab og salg af aktion indgar ikke i ovenstaende.
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Tidligere resultater for regnskabsaret

2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13

Basisindtjening *) 52,4 57,6 42,4 29,0 27,1 24,9 311 24,1 13,8 49
Indtjening pr. aktie **) 107,8 59,4 36,0 15,3 23,3 20,9 22,1 -8,5 11,2 10,3
*) Basisindtjeningen i mio. kr. er opgjort som &rets resultat far skat reguleret for dagsveerdireguleringer pa finansielle aktiver, renteswaps, samt realiserede

avancer/tab pa aktie.
**) Indtjening pr. aktie (opgjort p& baggrund af indtjening pr. aktie. Nettoresultat/gennemsnitlig udestdende aktier).

Afkastscenarier
Afkast pa Selskabets B-aktier bygger alene pa kursudviklingen pa Selskabets aktie pa Nasdag OMX, Kgbenhavn

Fondsbarsens officielle kurs pr. 100 kr. aktie fordelt pa kvartaler:

1/10-31/12
2022
LLAVESEE. 1.ttt en 625
Hgjeste.... . 925
URIMO ..t 635

HVOR LANGE KAN JEG BEHOLDE AKTIEN, OG KAN JEG TAGE PENGE UD UNDERVEJS

e Da den alternative investeringsfond er en lukket alternativ investeringsfond i form af et aktieselskab, har investorerne ikke ret til at kraeve
deres aktier indlgst pa anfordring.

e B-aktieklassen i den alternative investeringsfond er udstedt i danske kroner og noteret pA NASDAQ OMX, Kgbenhavn. Der er ingen
sikkerhed for, at aktierne altid kan kabes eller szlges pd NASDAQ OMX, Kgbenhavn, eller at den kurs, som aktierne eventuelt vil kunne
handles til pd NASDAQ OMX, Kgbenhavn, vil afspejle den alternative investeringsfonds reelle verdi.

ANDEN RELEVANT INFORMATION

Den alternative investeringsfond er en selvforvaltende alternativ investeringsfond med én afdeling.

Den alternative investeringsfonds skattemaessige strategi er en fastholdelse af skattepligten hos den alternative investeringsfond, hvilket sikres
ved en ejerandel p& minimum 15% i andre aktiver end finansielle aktiver og likviditet gennem investering i investeringsejendomme, jf.
aktieavancebeskatningslovens § 19.

Den alternative investeringsfond er i skattemassig henseende hjemmehgrende i Danmark. Dette kan have en indvirkning pé en investors person-
lige skattemaessige stilling. Kontakt din investerings- eller skatterddgiver for vejledning om dine egne skatteforpligtelser.

Den alternative investeringsfond er kategoriseret som en ’Artikel 6, alternativ investeringsfond” i henhold til Europa-Parlamentets og Rédets
Forordning beeredygtighedsrelaterede oplysninger i sektoren for finansielle tjenesteydelser. P& nuverende tidspunkt integreres baeredygtighedsri-
sici ikke i investeringsbeslutningerne og tager ikke hensyn til eventuelle negative indvirkninger pa beeredygtighedsfaktorerne i investeringsbeslut-
ningerne.

Denne beskrivelse er repreesentativ for begge aktieklasser i den alternative investeringsfond, hvor B-aktiekapital er noteret pdA NASDAQ OMX,
Kgbenhavn under navnet LUXOR B. B-aktierne er valgt til at veere repraesentative for aktieklasserne, da disse udger langt starstedelen af den
alternative investeringsfonds samlede aktiekapital og er den aktieklasse, der er rettet mod offentligt udbud. Aktieklasserne i den alternative inve-
steringsfond bestar af en unoteret A-aktieklasse og en noteret B-aktieklasse, hvoraf begge aktieklasser har en nominel veerdi pr. aktie pd DKK
100 eller multipla heraf. A-aktieklassen er navneaktier, hvorimod B-aktieklassen er udstedt til ihaendehaveren. En A-aktie giver ti stemmer, og en
B-aktie giver én stemme pa den alternative investeringsfonds generalforsamling. B-aktieklassen har ret til et forlods udbytte pa i alt 6% af B-
aktieklassens nominelle belgb. | tilfeelde af den alternative investeringsfonds likvidation eller konkurs har indehavere af B-aktier ret til forlods at
modtage dakning for B-aktieklassens nominelle belgb. Erhvervelse af den unoterede A-aktieklasse kan medfare en betydelig illikviditetsrisiko
samt en forgget tabsrisiko i forhold til erhvervelse af B-aktieklassen.

For yderligere information om Investeringsselskabet Luxor A/S henvises til Selskabets hjemmeside www.luxor.dk., del- og arsrapporten samt
meddelelser.

HVORDAN KAN JEG KLAGE

@nsker du at klage, kan vores klageansvarlige kontaktes via e-mail luxor@Iluxor.dk eller brev:
Investeringsselskabet Luxor A/S

Frederikshorggade 50, 4.

1360 Kgbenhavn K
Att.: Den klageansvarlige



http://www.luxor.dk/
mailto:luxor@luxor.dk

